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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZADEL _J¢ Giamware 2003

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immobiliari

1i giudice dell’esecuzmne
esaminata la documentazione del procediraento esecutivo r.g. n: 20544,
letta In relazione peritale depositata dall’esperio stimatore nominato ex art. 568 c.p.c.;
sentite le parti e preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate;
visto P’art. 568 c.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile ﬁWc la aggiudicazione all’esito deila -
vendita senza incanto, non si possa procedere all*incanto poiché non & probabile che I’esperimenio di vendita
effettuato con tale nitima modali_tf‘i_ possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta
rispetto al valore del bene, come determinato dall’esperto ai sensi defl’art. 568 c.p.c.;
tenuto conto che a far tempo dal 10.4.2018 tatie le vendite dovranno svolgersi secondo modalith telematiche
ai sensi del noveilato art. 569 c.p.c. , salvo che noh si evidenzimo peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievole per Pinteresse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura;
ritemuto di adottare il modello deila vendita asincrona in quanto tale modalitd consente di aumentare il lasso di
tempo & disposizione degli parteczpantz all’espenmento di vendita per formulare eventuali offerte in aumento
in presenza di plurime offerte;
visti ghi artt. 569, 576 ¢ 591 bis c.p.c.;
DISPONE
la vendita senza incanto dell’immobile descritto in calce, pignorsto con afto notificato il 20l 2] 2e) $meglio
identificato nella relazione di stima dell’esperto al valore d’asta di euro (ovvero in caso di proroga di ordinanza
gia emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gi3 effettnati):

lotto 1. ABLBED G2 o s ;
ToH0 2. A D ROP Rt e cversieinnvnrnrnvcssrrrnrrrnarsnseansaneaisarsenses 3
P TR T B oYY L S SU ORI ;
lotto 4,. 434 .S;(D.&.? ....................................................... 3
lotto 5.. A2 0 o0p 02, et rabaeaeennreettteneereresnrentainasannsens
TR OO 20 My < 8 + 3 S POTOR ORI O ;

valutate ¢ caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecuiiva ¢ ritenuto opportuno disporre la vendiia
del bene con delegaal profcsszomsta ex art. 391 bisc.pc. e medlantc le moda]xta te.lematachc richieste dali’art.

569 c.p.c;
| | - DELEGA
i compimento delle ‘opezaziom' di vendita | al = professionista
Avuno . GAACOAA. ATLOM 0.cou. aSuahd. sin. u.ﬁa’m}oche vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE 51ta ali’mtemo del Tnbunale d: V:te::bo invia t:lematlca, con eventuale

garatra gh offerenti in modalitd asmcrona,
' NOM}NA _

14/ 6 A S}Nl— : '
gestore della vendita telematica la societd @(STE GH}DI 2{AGIE 11 t }che_ vi provvedera a mezzo del suo
_ portale indicato nel’avviso di vendita, con mtonzzazzona ad accedere al conto wico cavzion pcr le
disposizioni ed adempimenti di competenza. It gestore nominato — non appena ricevata ia comunicazione
_del presente provvedimento- dovra inviare al delegato l’accettazione ela dichiarazione i cui alPart. 10

n. 2 dl D.M. 32/2015 sottoscritta digltalmente dal legale rapprwent&nte o da un suo procuratore. La - '

“indicata dichiarazione sarh portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non
appena in SEo possesso con Bota di deposito avenie ad oggetto “deposito di accettazione di incarico del
gestore delle vendite telematiche e dichiarazione ex art. 16 n. 2 D.M, 32/20157;

il termine finale per l’cspletamcnto delle attivitd .delegaxe in 30 mesi dalia avveruifa comunicazione del

' confenmento deil’incarico per l’espletamento dc}le operamom di vendita nonc]:e per gh adempimenti

successivi alla stessa

tentativi di vendita);

dispone che, nel caso di mancato svolgmcnbo delle aperaztom nel termine di cui sopra, it profeammnsm
informi ii giudice resﬁtuendogh it fascicolo; o '
si riserva di pmrogare tale termine ove il professionista, prima écﬂascadenza, deposm una istanza motivata in -
tal senso;

: : DETERM!NA _

a) in euro 700 00 (dovuto per ogni espezmxento di vend:ta) 1’nnporto det fonéo spese per l’espenmcnto :
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA’ DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche, . |

b) in eure 500,00 per ogm lotto pusto in vcndxta a titalo di contributo di pubbhcaz:one sul Portalc deiie
vendite pubbliche, ' ' '

DISPONE

che i creditori interessati versino il predetto importo di eurc 700,00 indicato al punic a) entro. trenta giorni
nonché provvedano al versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalla data del sucoesswo esperimento
di vendita rimasto infruttuoso (il Professionista nchledaré i versamento a verbale); '

- che i creditori interessati versing ie somme sopra indicate al punto b) enfro u-enta giomni daila presente |
ordinanza’ (su apposito conto cotrente dcdxcato) awe.rtcndoh che, in caso di omesso versamento, il
~ professionista delegato potrd senz’altro prowedere ad apposita informativa ai fini della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis c.p.Q in relazxone alle somme ‘di cui sopra al punte b), ovvero di
improcedibilitd da]l"esecuzion_c inrelazioﬁe alle ulteﬂon somme indicate al punto 2); :
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ghi ulteriori onen economlcl necessari alla vendita con modalita telematica (i.e. costo relativo al gestore deila
 vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i ereditori, avvertendoli che
Ia mancata tempestiva anticipazione delle somme necessatie impedira i relativi adempimenti € che, in tal caso,
sard vajutata Ia eventuale m]pmced:bﬁ:ta dell’esecuzione. '

‘ ' ORDINA
al custode di notificare copia del presente provvedimento al delegéto (qualora quale delegato non sia stato
nominato il .soggetto gid incaricato come custode), se non presente in ndienza, non appenza risulterd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, prcwedeﬁdo in dgni £aso e.ntrb 5 giomi a trasmetiere
comunicazione della delega ricevnta anche via fax o via mail; nonché di notificare it presente provvedimento
alPesecutato (anche ai sensi dell’art. 492 c.p.c. ove applzcablle ratione temporis ¢ e ticorrano i presupposti}
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprietario ex art. 602 e ss. ¢.p.c.
ed alle eventuali alire parti non presenii; '

DBTERMINA
le seguenti modaliti di esplctamnto delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
11 deiegato pmvverler?; preliminarmente:

-~ a verificare 1a corrispondenza tra il diritio det debitore indicato ne! pignoramento e quello risultante
dagit atti, la completezza delia documentazione prodotta ¢ la conformitd tra i dati riportati nel
pignoramento ¢ quelli risultanti-dalla documentazione; nel caso in cut risultino difformita ovvero si
rilevino alfri creditori iscritti cui sia stata omessa la notifica dell’avviso previsto dall’art. 498 cp.c. il
professionista ne informera questo gindice; ' |

- provvedera ad individuare fl regime IVA eventuahments applicabile alla vemdits previa
nier zione con il debitore esecutatonbnchés illa eventuali interventi edilizi operati

sul)’immehile e della data di acnuisto gdésnmibﬂi dall’elaborato peritale), attenendosi a principi
analiticamente espressi dalla Corte di Cassazione nella sentenza 15012/2022;

- aredigere ¢ depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. g

sexies d.1. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come modificato dal dJ. 3 maggio
2016, 1. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119, (I} r_agm deve essere redatto utilizzando i
modelli e glf stamdard appravati dafia comgtente strattura ministeriale).

- ad acquisire il certificato di stato civile del debitore esecutato al fine di verificare se i beni pignorati
ricadano in comunions legale ai sensi dell’art. 177 c.c. (ove non gid reperito dal Custode o dall’esperto
stimatore); - -

- a controllare o stato di diritto in cui si trovano ghi immobili, la destinazione urbanistica del terreno
risultante dal certificato di cui all’art. 18 defla Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cai
aghi articoli 17 & 40 della citata Legge n. 47 del 1985 ¢ successive modifiche;
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a riscuotere, mediante versamnﬁto sul conto. del!a procedm esecutwa, i canoni d} locamone ele
indennitd per xllegzttlma occupazione evenma}menﬁe speﬁanm In tal caso, provvederd senza

richiedere speeifica gum”g ali’apertura di-un ccnto corrente mtestato alla_procedura

_ esecunva _presso l’1sumto di credito sito a!i’n_zter_no del Tnbunajl_e noncheal pagamento del_l’I_.Y.A. .

dovata net tarmini di legge; o . . .

a segnalare tempestivamente al giudice dell’csecuzmnc l’eventuaie omEsso pagamento dei canoni o -
delle mde:nmupatmﬁe che si protragga da almeno 3 mens:llta, o

2 segna.larc eventuali necess;tz di urgente manutenmone deﬂ’:moblle plgnorato

_ asegualare a credlton intervemuti nella procedma esecutiva ed al Gmdlcedsll esccuzmne I’evemualc

madeguaxezza del canone ex at. 2923, 3° cOmma ¢.C.; L
a date, qualora taluno degh immobili s:a in condominio, 1medzata cmmcanonc della propria

nomina ali'anm;:msmane condomlm_gle, specificando espressamente che non sar_anno titennte spese

_Timborsebili in prededuzione quelie relative alla -gesﬁqne ordinaria del goﬁdominio e quelle

straordinarie non espressameute approvate dal Tribunale € che non siano dirette alla conservazione

 deli’integrita fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assembiee condominiali eventualments

mnvecate _
a red:gere, entro sessanta giorni daila. comunicamone del prmnte provvedimente Pavviso di
vendita senza incanto, secondo i d:sposto dell’a:rt. 570cpc.e le istruzioni qui di segmto impartite

: deposltandolo a mezzo ?CT comunicandolo al custodc (ove sia nommato un soggetto diverso dal

professionista delegato) e pubbl}candolo sul Portale delle Vendme Pubblxche umtamente all ordinanza
di delega, se gid in possesso dei fondi necessari; '
in mancanza di tale provvista, 2 so]}ecitare temyestivamentei creditori al pagamente ¢, quindi, '
a procedere alla pubblicazione sul PVE  in tempo ufile . a}l’esecuzmne de!le altre forme di
pubbiicita da parte del custode; si precxsa che I’avviso di vemma dovri comunque essere redatto
& depositato eniro sessanta giorni anche in assemza dei fondl necessan a prowedere agli
adempimana pubblleatar] {mduso a Portale ddle Vendite Pubbliche). L’amso di vendxta dovra
contenere e seguenn decamom

a) numero di ruolo della procedm'a,

'b) natura deil’nnmobﬂc oggeito della vendita e czoe H Co:mme dl cm 8 trova, i bem e dinif

unmobﬁlan che si pongone in vendita e i dati caiastali;

c) prezzo base delf’ mzmobzle ella m m‘ ime per @ offerta nel caso di gara, .'
d) avvertimento che gh oneri trﬂ;uian nonché la quota parte di compenso e te spese dell’attivita del - |
profcssmmsta cheil d.m. 15 ottobre 2015 1. 227 pone a carico dell’aggindicatario saranno cormnicate
tempestivamente dal professionista ¢ dovranno essere versate datlo stesso aggludlcatauo nel termine -
previsto per il saldo prezzo; : '
€) indicazione del sito Intemet uItenore nspetto al Pomie delle Vendite Pubbhche sul quale é
pubblicata Ia relazione di stima ncmché il nome il recapito telefomco del custode,
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f) precisazione del aumero di lotti;

g) termine non inferiore a novanta giomi € non supenoa'c a centoventi (owero pex ghi esperiment di
vendita succgssm al primno termine non inferiore a sessanta giorni € ron superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d’acquiﬁto & sensi dell’art. 571 c.p.c.;. '

h) madalita di presentazione defl’offerta; modaliti di presiazione della cauzione ¢ ammontare della
stessa; luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’offerta e per la gara tra gli offerenti; disciplina
generale della gara successiva alle offerte; '

i) precisazione che, al momento dellofferta, Poffereate deve dichiarare Ia res:denza 0 cleggerc il
domicilio ne! Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, {e comunicazioni Verrammo
fatte presso la cancelleria; _ '

1) specificazione che tutte le attivitd, che, a norma degli articoli 571 ¢ seguenti c.p.c., devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, ¢ a cura del cancelliere o def giudice
dell’esecuzione, sono eseguite {ove delegate) dal pmfcssxomsta delegato presso gli appositi ambienti
siti all’internio del Tribunale di Viterbo;

m) mumero di telefax deli*ufficio gindiziario (reperibile presso la cancelleria esecuzioni) presso.ii quale N

far pervenire I’offerta in caso di mancato fanzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia; :
n} il rggiq!e IVA applicabile alla venditas

Nel pradetl:o avviso dovra essere altresi:

indicata la destinazione urbamstlca del ferreno risultante dal certificaio di destinazione urbamshca di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all’ait. 46
del citato tesio unico e di cui all’art. 40 della |. 28 febbraio 1985, n. 47, e successive modificazioni; in
caso di insufficicnza di tali notizie, tale da determinare lo nullitd di oui all’art, 46, co. I del citato testo
unico, ovvero di cui all’a:i 40, ¢o. 2, della citata 1. 28 fobbraio 1983, n. 47, ne va falta menzione

neil’avviso;

‘precisato che per gli immobili reslizzati in violazione della normativa wrbanistico-edilizia,

I’aggiudicatario, potr3 ricorrere, ove consentito, aila disciplina dell’art. 40 delia 1. 28 febbraio 1985,
1. 47 come integrato e modificato dall’art. 46 del AP.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti

domande di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di '

trasferimento; -
precisato che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto incui beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al dPR. 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le eventuali pertinenze, accession,

" ragioni ed azioni, servith atlive e passive; che la vendita & a corpo ¢ non a misura; che eventnali

differenze di misira non potranno dar Tnogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;
indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi 0 mancanza
di qualitd; che, conseguentemente, Pesistenza di eventuali vizi, mancania di qualitft'o difformitd delia

cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresx ad esempm quelli urbanistici ovvero derivanti
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dalla eventuale necessitd di adeguamento d1 xmplann a]lc leggi vxgentl spcse condonnmah deli’anno
in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal deb:torc, per qualsiasi motivo non oonsnderen anche
se qccnltx.e comungue non ev;dgpz;atx in pgr_ma, non poi;ra;m_o dar luogo ad alcun nsarclmento,_'.
indenxﬁtibzi&uziane.delpmzzo,_@ssem_iqsi_di cid tenmto conto'z;_e'_z_t_a va_l__utgziongdei_ beni |
- evidenziato che: | - - ' '
a} l’unmoblle viene venduto h‘bcm da lscnzwm 1potecane é da ﬁascnzmm d1 plgnoramenn e sequesm
 che saranno cancellate a cura ¢ spese della procednra .
b) se l’mlmobﬂe & ancora occupato dal dcbrtore Q. da terzi scnza tltolo, la lfba'az:one dell’zmmobﬂe
sard amlata, nei casi previsti, a cura del custode gmdmano, _ : '
- o)gh oneri fiscali derivanti dalla vendita samnno a carico deli’ aggluélcatano .
_ d) Pelaborato peritale saré. dlspom'bﬁe perla consuitamone unitamente a]la urdmanza di delega ed
all avviso i vend:ta, sui siti internet M nonchc suii’apposu'a area del Portale

delle Vendite Pubbiche.
. DISCIPLINA DELLA VENDITA o
MODALITA DI PRESENTAZIC FRERTA:

Le oﬁ’erte di acquxsto dovranno essere depomtate in via teiemaﬂca sine a]ie ore 13.00 del gmmo precedente
la data fissata per il loro esame ¢ per la vd:ta, ad eccezione del sabato e fesﬁvi. _

Sono ammessi a depositare le offerte tclematichs, tramite I appesxto mdule nmnstmale accesmbﬂe dal porta!e
del gestore, escluswmnente l’oﬁ‘erente ovvero il suo pmcuratore Iegale, cioé l‘awocato, ai sensi degll arit. 571

e5379¢p.c., ozzeran (salvo eseamoue) del pagamento del bolio in via telematlca.

| Lc offerte depomtaie da altri saratmo dichiarate mammlssibsh (ie. da ‘presematou dwem da: soggetti '

suindicati (offerentl O procuratore Legale)

Le offatc andranno ohbhgaﬁonamente redattc e depos;tatc con Ie' modallté edi contenut: mttl prewst: dagli

artt. 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n. 32 del 26 febbmo 2015, che percro di seguito si

- riportago;

' Art12 '
Medalita di presentaz:one dell'offerta e dei docnmemz a!legat:

_ L'aﬁerba per la vendita telernatica deve contepere: -

a} i dafi identificativi deil‘oﬁ'cmnte, con l'espressa mdlcazaonc del codice ﬁscale 0 cha partlta IVA;
b) Yufficio giudiziario presso il quale pende la procedura; _ o

¢) Fanno ¢ il numero di ruolo generale della procedura;

d) il mumero o aliro dato identificativo dei lotto;
e) la descrizione del bene;

- £} Iindicazione del referente della procedura;

g) 1a data e l'ora fissata per Iinizio delle operazioni di vendita;

b) il prézzo oﬁ'erto eil temnne per i relativo pagamento, salvo che si tratu di domanda dl parteczpazmnc
all'incanto; _ _ :

1) I'tmporto versato a ntolo di canzione; '

1) Ia data, l'orario e il numero di CRO del bontfico. effettuato per il versamento della cauzione;

‘m) il codice IBAN del conto sul quaie & stata addebltata la somana oggetto del bonifico di cul alla lettera 1),
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n) lindirizzo della caseila di posta clettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quello di cut al
comma 5, utilizzata per trasmettere 'offerta ¢ per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) l'eventuale recapito di telefonia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento.
2. Quando l'offerente risiede fuori dal territorio dello Stato, ¢ non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilasciato dall’ autorita fiscale del Paese di residenza o, inmancanza, un analogo codice
identificaiivo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
essére anteposto il codice del paese assegnante, in conformitd alle regole tecniche di cui allo standard ISO
3166-1 alpha-2code dellInternationa! Organization for Standardization, :
3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformita alle specifiche tecniche di cui ail'articolo 26
del presente decreto. Il software di cui al periodo precedente € messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in vi2 automatica i daii di cui al comma 1, lettere b), ¢}, d),
_¢), f) e ), nonché'i riferimenti dei gestori del servizio di posta elettronica certificata per Ia vendita telematica
iscritti a norma deli'articolo 13, comma 4. : :
4. L'offerta ¢ trasmessa mediante la casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostituisce Ia firma elettronica avanzata defl'offerta, sempre che Finvio sia avvenuto richiedendo
1a ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente delia
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certificata attesti nel
thessaggio © in un suo altegato di aver rilascizio le credenziali di accesso in conformit a quanto previsto
dalFarticolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando T'offerta & formuiata da pili persone alla stessa deve essere allegatz Ia
procura rilasciata daghi altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificate per la vendita
telematica, Ia procura £ redatia nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata ¢ pud essere -
allegata anche in copia per immagine. N '
5. L'offerta, quando & sottoscritta con firma digitale, pud essere trastmessa a mezzo di casella di posta elettronica
certificata anche priva dei requisifi di cui allaricolo 2, comma 1, lettera n).
Si applica il comma 4, terzo periodo, e 1a procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto 'offerta a norma del
presente conEna. - : _
6. T documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
' jmmagine, privi di elementi attivi. I documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma 3. Le
. modalita di congiunzione mediante stramenti informatici dell'offerta con i documenti alla stessa atlegati sono
" fissate dalle specifiche tecniche di cui all'articolo 26. '

. Art.13
Modalith di trasmissienc dell'offerta

1. L'offerta ¢ i documenti allegati sono inviati & un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del

Ministero mediante la caselia di posta elettromnica certificata indicata a norma delarficolo 12, comma 1, leftera’

n). . :

2. Ciascun messaggio di posta elettronica cexfificata per 1a vendita telematica contiene, anche in un aliegato,
Vattestazione del gestore della casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa ilentificazione del richiedente a norma del presente
regolamento.

3. Quando Pidentificazione & eseguita per via telematica, la stessa pud aver Juogo mediante ta trasmissione al
gestore di cui al comma 1 diuna copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma eiettronica,
di un documento analogico di identitd del richiedente. La copia per inumnagine & priva di elementi attivied ha i
formati previsti dalle specifiche tecniche stabilite a sorma defl'articolo 26. Quando Fofferente non dispone di
un docamento di identita rilasciato da uno dei Paesi del'Unione europea, la copia per immagine deve cssere
estratta dal passaporio. - .
4. 1 responsabile per i sistemi inforrsativi antomatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e Ii iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei servizi telematici del

Art. 14
 Deposito ¢ trasmissione dell'offerta al gestore per l2 vendita telematica
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1. L'offerta si intende depositata nel momenlao in cui-viene geuerata fa ncevma completa di awe;mm cnnscgna
da parte del gesiore di posta eletironica cerfificata del minisiero defla. grustma. :

2. L'offerta pervennta all'indirizzo- di posta elettronica certificata di oui - all’art:colo 13 comma 1 &

_sutomaticamente decifratz non prima di centot{:ama ¢ non olfre centovent: xmmm aniecedsntl l'orauo ﬁssaio
- -per Yinizio delle operazioni di vendita,

3. 1l software di cui all'articolo 12, oommé 3, elabotaun tﬁtenore doctmento iestuale, pnvo dx rcstrmom per
le operazioni di selezione e copia, in.1mo dei formati prev:stl dalle specifiche tecniclic delfarticolo 26. TI
docnmento deve contenere i dati de}.l'oﬁ’erta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1, lettere 8}, n) edo).

4. L'offerta e il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati. delle nspettzve vendite nel
nspettodeltermmzdlcmalcommal . o :

' : Art. 15 ' :
- Mancato funmnamento del servizi informatici del dominio ginsﬁma ,
1.1 responsahlle per i sisterni informativi mutornatizzati del ministero comunica preventivamente ai geston a

. delia vendita telematica i casi programmati di mancato funzionamento dei sistemi informativi de! dominio

giustizia. I gestori ne damno notizia agh interessati mediante avviso pubblicato sui propri siti internet ¢

 richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gest:scono i siti internef ove & esegnita la pubblicita

di cui alf'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di oui al prescnte comma le offerte sono formmlate
a mezzo telefax al Tecapito delinfficio giudiziario presso il quale & iscritia Ia procedura, indicato negli avvisi’
di cui al periodo precedente. Non prima dei giorno precedente linizio delle operazioni dx venélta il gestore

sitira le offerte formulate a norma del presente comma dall'nfficio giudiziario..

" 2. Nei casi di maneato funzionamento dei sistemi informativi del dominio gmsuzaa non programmah onon

comunicati a norma del comma 1, Pofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata laxicevuta
di accettazione da parte del gestore di posta elettronica certificata del mittente. T gestore & tenuto a permetiere

Ia partecipazione alle operazioni di vendita dell'oﬂ‘ereute che documenta la tempestwa presentazione

dcli‘oﬁ'erm aporma del periode precedente

L indirizzo di- posﬁa ‘eletironica cerhﬁcata det Ministero cui inviare- il ﬁle cnptat‘o contenenie Vofferta
telematica ¢ ghaﬁegatx el seguente offestapvp. dgma@gzustmacert it. - S

UL‘I'ERIO QD A’ DI PRESENTAZIO DELL’O TA" .
1} l'oﬁ'erta {in bollo) deve qumdl namunmramente ooutuere, anche a(i mtcgrazmne di quanto prewsto ctal

 citato Decreto, i dati scg&entl con la prcctsamone che qmnto aon prevrsto dal modella mmnstenale dovrﬁ, essere -

nportato in documento separato da allegare, come tutti gli altri, all>offerta telematlca

a} il cognome, tlnome ﬂluogo, la data di nascita, il codice fiscale oparhta IVA,ildomcﬂm lo stato
civile, ed il recapiio telefonico del soggeito cui andra intéstato I"immobile (non sard possib:le intestare
I’immobile a soggetto diverso da quello che sottoscnve I'offerta). Se i’oﬁerente & coniugato in regime
di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i cornspondeun dati del confuge o delia -
| - 'patte dell” vnione cmle Se Pofferente & mmareme, l’oﬁ"ezta dovrd essere sottoscntta dai gemton ods
coloro che esercitanc la tesponsabilitd genitoriale pwna axn'onzzamone del gxudzce tutelare; se '
- Pofferente & una persona giuridica 1"offerts dovra essere sottoscritia dal rappresentantc !cgale munito

dei poten neccssan ad esprimere Ia volontd dells persona giuridioa; Co
)] Quando l‘offerta é fommlata da pid persone aila stessa deve essere a]legata fa procura nlasclam dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta elettronica certificata per la vendita telematica. La
procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata autenticata e pud essere allegata
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anche in copia per immagine. L'offerta, quando ¢ sottoscniia con firma dlgrtaie, pud essefe trasmessa

a mezzo di casella di posta eletironica certificata;

c) i dati identificativi del bene per il quale P"offerta ¢ proposta, ammo € numero di ruoio gencraie della
procedura esecutiva del Tribunale di Viterbo;

d) Pindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, 3 pena di inefficacia dell’offerta, inferiore di
oltre un quarto at valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quingdi nell’awis_o di vendita; 1l
termine di pagamento del prezzo e degli oneri accessori che non poird comungue essere superiore 2

 sessanta (60) giomi dalla data di aggindicazione (tennine NON soggeito a sospensione nel periodo

feriale); I’imporfo versato 2 titolo di cauzione, con data orario ¢ numero di CRO del relativo bonifico,

" nonché ii codice IBAN del conto corrente sul quale la cavzione & stata addebitata (ienendo presente

che nel caso in cui nell’attestazione di avvenuto pagamenio venga indicato come cadice identificativo

Jella transazione if c.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumenici, it CRO

& normalmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
cormunque essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattini};

e) Pespressa dichiarazione di aver preso visione delia relazione di stima;

f) g indirizzi previsti dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato e I’eventuale récapito di telefonia mobile

ove ricevere le prescritte comunicazioni, di pertinenza dell’offerente o del suo procuratore legale che
ha effettuato il deposito; - _
2) la cauzione andrd versata esclusivamente con bonifice bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
98931 14506 00004 0000 330 SWIFT/BIC CCRTIT2TVIT, acceso presso Ia BANCA LAZIO NORD con
camsale “Asta” (NON_UTILIZZARE TALE CONTQ PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA
CAU;!ONE in quanto gii szes51 non saranno considerati); la cavzione, & pena di inefficacia della offerta,
dovra risultare accreditata sul conto gid al zmmcnto del deposito della offerta stessa ed essere di 1mporto pact
almeno al 15 per cento det prezzo offerto;
3) salvo quanto previsio dall’art.571 ¢ pe., Pofferta presentata nelia vendita senza incanto & irrevocabile. Si
potra procedere all’aggiudicazione al magglor offerente anche qualora questi non'si collegl:u telemancamntc
il giomo fissato perla vendita; . :
- 4) all’offerta dovrd allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dat citato Decreto, tutti in forma di
documento informatico o di cdpia informatica, anche per immagine, privi di elementi attivi:

- 1. ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necéssaﬁo, a ttela dell’offerente, per -

permetiere il tempestmvo abbinamento con offerta decrittata),.

I procura rilasciata dagli altri offerenti (quando Pofferta & formulata da pin persone) al titolare delia
casclla di posta elettronica certificate per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
’offerta con firma dlgltale. La procura & redatta nelle forme delt'atto pubblico o della scrittura privata
autenticata, _ .

m. procura speciale 0 copia autentica della procnra generale, nell’lpozem di offerta fatta a mezzo d1
procuratore legale, cioé di avvocato; '
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Va)

v

IV¢c)

IVd)

in ogai caso deve essere ailegata copia della mssa:a samtana 0 dclla tessera contenen:te it codtce ﬁscale
offerente ovvem del relativo certificato di attribuzione del codxce fiscale,. Qualora "offerente non sia
in possesso del codice fiscale rilasciato da]le autoritd 1tahane dovra essere allegato il documento
equipoliente rifascizto dalie competenn autonta stramere (davra essere indicato chiaramente lo Stato
che ha rilasciato il documento)

.qualora i’offerezﬂe sia una persona fisica:

i, una fotocopia del documenio dl jdentita dsﬂ’offcrenﬁe ¢ : _
ii. una fotocopia del tesserino del codlce ﬂscale owero delia tesscra sanitaria deli’oiferente '
~ (come al precedente punto IV);. e '
iil, una fotocopla del docmncnio di identitd de} comuge (o parte defl’unione civile) in _
. comunione legaie dei bem nonché qualora it camuge (o la pazte dell’umone civile}
.- _ oﬁ'e.rente vogha escludere il bene dalla comunione iegale, coptia della dtchxaramone in tal
* senso dellaltro coniuge (o parte dell'unione civile), autenticata da pubbiico ufficiale
qualm’a l’offerente maunapemonaﬁmca mmcreme o '
Tuna fotoc(:apia del documento di 1dent1£ﬁ dell’oﬂ'erente mmorenne,
i una fotocopla del tessenno del codice fiscale ovvero deﬂa wssera samtana dell’offerente
mmorenne,
. uma fotocopxa del doclmenm di identita ch ciascuno de; gemton oyvero degh esercenti fa
responsab;hté. genﬁonale e ' o
iv. una copia conforme del prevvedlmento del gmdxce tutclare di autonmmone alla
_ presen:azzone del]’offerta, _ R o
qualora l’oiferente siaun soggetto gmndzco iscritto nei reglstro delle m:prese
i. una visura camcrale aggiomata con valore di certlﬁcazwne da oui mnergano i po’cen
dispositivi delia persona fisica che rappresenta legalmente Pofferente; e
11. una copia - di vahdo documento d’ideamta deila persona ﬁsma che matenaimente :
sottoscrive i’offerta, '

_ qualora r offcrante siaun soggetto giuridico non iscritto nel regzstro delle i smptese

i. copia della docummtamme (statuto dehbere, etc) da cni SImEIganoc compmtamente i
- poteri d:sposmw della persona fisica che rapprcsenta ]egalmente l‘offetente, '
il una copia di valido documento d’1dmtlta della persona ﬁsaca che mtena]mente _
sottoscnve 1’0ﬁ'eﬁa o '

- In mancato rispetto delle prescnz:one contenute nellapresente ordmanza dl vemhta comporta i mammismb:hta

deil’oﬂ’erta presentata in modo difforme. -

 DISCIPLINA RELATIVA AMENTO DEL SALDO
o E ONERIACCESSORI
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A Paggiudicatario & temuto al pagamento degh oneri mbutan {ad esempio: imposta di regisiro ¢ IVA,

" fmposta ipocatastale) conseguenti ' all’acquisto del bene, nelle misura prevista per legge.

L’aggiudicatario ¢ altresi tenmuto al pagamento delle spese concernent Ié registrazione e trascrizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per 1a voltura catastale dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso delle spese sostenute dal pmfess:omsta delegato
per 1a guota parte prcvzsta a carico dell'agg;mdlcatano '
L'importo ‘complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato dal delegato
successivamente all’aggiudicazione. Il delegato, unitamente al deposito della mimuta del decreto di
trasferimento, deposxterﬁ apposita Mﬁcazionc relativa all’esatto € tanpéstivo versamento da parte
dell’aggiudicatario defle spese ¢ degli oneri accessori ¢ dei compensi professionali. Le sommne a
qualunque titolo versate dall’aggiudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento deghi
oneri accessori, delle spese, dei compensi e, quindi, al pagamento del saldo del prezzo.

‘B, salvo quanﬁo.disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che i versamento del prezzo abbia luogo raicalmente, Pimporto del prezzo di
aggindicazione (dedotfa 1a canzione prestata) e Pimporto relative alle spese, dovranno essere
versati, entro il termine massimo di giomni sessanta (NON soggetti alla sospensione feriale) dalla data
di aggmd]cazmne ovvero entro il minor termine indicato nell’offerta, medmm:e bonifice bancario sul
¢fe della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si nrgisa che non pud essere

ntilizzato i} conto coxrente utilizzato per il versamento della cawzione;
C. in caso di richiesta ex art. 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato copmmichers quale

parte del residuo prezzo dovra essere versata dall’ aggiudicatario dlrettamente_ai creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto della procedura con le
modalita sopra indicate; entro i 10 giomi successivi al pagamento, I"aggiudicatario dovri depositare
in cancelieria, originale defla quictanza rilasciata dall”istituto di credito; P'indicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spettanze di questo sard considerato un grave motivo ai fini della revoca del*incarico ricevuto;

D. in caso di mancato versamento di quanto complessivamente dovuto (siz 2 ﬁm]p di saldo del prezzo,
sia a ttolo di oneri acceé.son’) entro il termine indicato nel’offerts, il gindice dell’esecuzione (cui
dovranmo essere rimessi ghi atti a cura del delegato) dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione,
disponendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalla procedura esecutiva;

E. qualora I'aggiudicatarie, per il pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorso ad un contratto
bancario di finanziamento con concessions di ipoteca di primo grado sull’immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo, le somme dovranno essere erogate direttamente
dalPistituto di credito mutuante con le modaliti indicate dal professionista delegato mediante bonifico
sul conto corrente di pertinenza della procedura esecutiva, anche nell’ipotesi di cui al punto
precedente. L’aggiudiéatario dovra consegnme al professionista delegato I'atio di assenso ad
1scnzzone di ipoteca con a relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall’art. 585
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“ultimo coroma ¢.p.¢. nel decrefo ch trasfenmento 21 Gmdlce dc!l’csccnzaonz msem’é Ia seguente dizione'

“rzlemto che il pagamento di parte del prezzo re!aavo al tm.sfenmenro deI bene oggetm del presente
. decreto & ayvenuto mediante erogaz;one della .s'amma [ N— pa?'_te_di brameenceen 8 fromite del
contratto di mutuo a rag:’zo ' dei S, - woie @ e che le parti mutuante e mutuataria

hanno espresso zI consenso all’ :scnz:ane dz ipoteca a’; pnmo grado a gamr:z;a del rimborso del
predet!o Jfinanziamento, si rende noto che, carg"ormemente a quanto. disposto dall'art. 585 ep.c,
faﬂ‘o divieto al Conservatore a’e; Reglsm Immob:!zan presso il Serv;z;o di pubbkctta immobiliare
dell Agenzaz de!le eutra:e di trascrivere il pras’ente decreto se non umramente ail"iscrizione

.. dell’ xpoteca di cu alf‘aﬂegam rota’. In caso dl revoca dcil‘aggzudlcazzone le somme crcgate sarannn
restmnte dzreitamente all’istitato dl credrao mutuante senza aggrmo di spese pcr la procedm |

_ D IB O .

La delibe}:azmne sullc offcrte avvertd con Ie seguenti mod&hta. il professwmsta delegato, referente della
proceduxa prenderé. atto delle offerte presentate ele esammera nei glomo e nefl’ora mdu:atz nell’avviso di
* vendita, alla presenza eventuale delte pam  de creditori iscritti non intervenuti, S
vatuah ritardi sui tempi indicati non cost:tmseono causa di invalidita delle opcrazlom & motivo ch doghanza :

_ da parte di alcuno Il professzomsta &elega:o refermtc della procedura, venﬁcata ia regolanté delle cﬁ'elte
| dardi mmo alie operazxom di vend:ta gli offerenti partecipano telematxcamenbe attmverso la oonnessmne,
" mezzo & propno cc]legamento mternet e mediante apparecchiatm'e personah (il Trihunale non fornisce
tale snpporte), -al portale del gestore della vcndlta, al qualc sono stati mwtat: a connettersi almeno trenta
minuti prima dell’inizio delle operamom mediante messaggm all’mdmzzo di posta elettrmnca certificata

o mdtcato nell’oﬁ‘erta, con estratto dell’invito mvmto loro via SMS

_ b'h;casodzoffgr_@mg : .
- Qualora in uno qualsxasl degh eSpermenn di vendxm sia stata proposta un'umca oﬁerta pan o supmore al
' prezzo base, essa ¢ scnz‘altm acmlta _ ' - -

Nel corso del pnmo eSpmnmto d1 vené::a 56 i‘umca offena sla mfenorc (ne: hmm di un qua:to) al prazzo
‘ base, si opera come segue: ' ' . . '
- qualora spac:ﬁchc czrcostanzc consenfano di ntenerc che m tal caso, ricorra una sena possszhté di
" agg:uchcare l'mmmbﬂe a prezzo supenore, il pmfesmomsta delegato dxspone, ancbe in presenza dr istanze di -
" assegnazione, che si proceda ad b ulmnore tentativo di vmdlm alle stesse condmom (e dunqne, telmnauca'

asmcrona, senza incanfo € con identico prezzo base),

- qualora non susszstano tali spemﬁche clrcostanze ed un cred:torc abbxa propasto :stanza d: assegnaz:onc

dell'mzmobxie, necessariamente al prezzo a!meno pan a quetlo base, it bene & assegnato al credztore, ' '

- qualora non sussistano tali spemﬁche clrcostanze ¢ pessun cred1t0re abbia proposto istanza di assegnazione
: dell'mnnobtie, it bene & aggiudicato ail'asnice oﬁ'erenﬁe
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Nel corso degli espenmznn di vend:ta suczessm al pnmo se hnuca offerta sia mfenon. ne: Zumt:t dx un quarto

. al prezzo base, si opera come segue: - .
- qualora un creditore abbxa proposto 1stanza d!. assegnamone deli‘nnznobxle necessanamcnzc aE prezzo aimeno
pari a quello base, 11 bene ¢ assegnato al creditore; '
- qualora nessun credltorc abbla proposto xstanza di asscgnazmnc deil’!mmobile, 11 bene & aggmdtcato all unico
offerente.

Incasod:gluzahtﬁdmfferte S o -

* Qualora per i’acqmsnao del medemmo bene siano state proposte puz offerte valxde s1 prucederﬁ ad avviare,
nella ipotesi di pill offerte ammlssib;h e subito dopo la deliberazione suile stesse, fa gara| be!ematzca tra gli
offerenti ex art. 573 ¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito discipimata,

Si procederd a gara con modalitd asircrona sull’offerta valida pid alta, che awra durata di4 (quattro) ore a
partire dal suo inizio con proroga automatica alia stessa ora del giomo successive non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara, ogni partecipante potrd
effettuare offerte in aumento, ciod rilanci, nel rispetio dell"importo minifmo-stabilito daII’avvmo di vendita &
pcna di inefficacia; qualora vengano eﬂ‘etmate offerte in aumento negh ultimt 10 mmutx della gara la stessa
' gard prorogata autcmatl camente di Iﬂbenan 10 mmutl in modo da penneﬁere agh aliri partecipanti di effcttuam
* “ulteriori rilanci e cosi di _seguito sinc alla mancata presmtazmne di offerte :zz aumentn nel penodo di
prolungamento ma comunque fino ad un WAssimo di dodict proiungameniz £ cloc peran totaic di ulteriori 220
mimuti ); la deliberazione finale sulle offerte all’es:to della gara avré mogo il g;ovedx mmzechatamente
successive al suo temnne, profogata s¢ cadente in giorno festivo al pnma giorno non festivo.

TNibene verra deﬁmtwamenie aggiudicato dat professmmsta delegato referente delia procedm'a facendnsz cosi
luogo alla vendita, achi avri effettuato ¥offerta pit alta, sulla base delie comxmwazlom effettuate dal gestore
defla vendite telematica. Tn difetto di offerte in aumento, il profesmemsta delegato referente della procedura
disport2 la vendxta a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia mfanore al prezzo base
siabilito nell’avviso di vendita e Vl siano istanze di asseguazlone |

Se I'offerta pit alta o pid vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qua?orauxicredztore abblaproposto istapza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari‘a quello base, il lotto & assegnato at creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del Iotto, si procedera come sopra. 1l
migliore offerente sara mdmduato secondo i seguenti cnten e nel seguenie ordine: 1) il maggior prezzo
_ offerto; in subordine: 2} Ia magglore cauzione versata; 3) la minore dilazione temporaie per it vcrsamcnm dcl
‘saldo prezzo; ed infine 4) 1a priorith temporale nel depnmto dell’offerta, - .

Al offerente che non risultera aggmdwatano 1a cauzione sard restifuita mediante bonifico sui conto corrente
.dal quale era stata inviata.

PRESCRIZIONI ULTERIORI

Pagina-13-di23 . o S | H%




Ordinanza di vendita .- oo © o/ e e a0 B

Prima delega o prmoga ' S

rev.1/2022 TELEMATICA

I)Incasodlaggmdxeazmneasegmtodlgaraﬁ-agh oﬁ‘erenﬂ ex-att. 573 cpc. xltermmep&nldeposnodcl '

. saldo del prezzo-e delle spese {non soggétto & sospensione feriale cff. Cas_sazmne 18421/2022) sarh comuangue

 quello indicato nell’offerta dall’aggiudicatario. Nell’ipotesi in cui sia stato indicato nn termine 'superibre a &0
iomni, il versamento det saldo prezzo-e-delie spase dovra essere effettuato comingue entro detto termine;
2)non verranho prese in considerazione offerte pervenute dopo Ia conclusione della gata; - . |

| 3) nell’ipotesi in cui il pmcu:atom legale; ciog avvocato;abbia effeituato l’oﬁ'erta e siarimasto aggmdmatano
per persona da nominare, _dqua dichiarare al delegaio nei {re giomi successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto Pofferta, -depositando ongmaie della procura speciale ﬁotarile ovvero éop'ia
autentica della procura generale rilasciate fn dam nou successiva alia vendita stessa, ovvero taamettendogl:
'una PEC. detta documentazione i in copia per rmmagme con attestazione di confonmté
4) ﬂ creditose che & r;masto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarate al delegato nei cinque giorni
dal prowedtmto di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito I‘tmmobﬂe,
depositando la dichiarazione del terzo di volerne ‘profittare, con sottoscrizions autenticata da pubbhco ufficiale
e i docummenti comprovanti gli eventualmente necessari potert ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore. del. creditore. Tn ogni caso, gli obbl:gh: dmvantl da!la presentaztone delt'istanza di

. assegnazione SN0 esclusivamente a carico del creditore. ' :

- . DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE

Della vmdlta dovra essere data pubblica notizia med:anie

1) inserimento sul Portale delle Vendits Pubbliche deli’avviso di vencnta ¢ de]l’ordmanza di delega. effettoata

dal proﬁassmmsta delegato almeno guaﬁgtacingge g;orm pnma della data ﬁssata per la vendita senza

incanto; .o : : :
2) pubbhcazme sui quotldzam I NIESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORR]ERE DI VITERBO.

nell’apposito spazw riservato al Tribunale, in un termine non supenore 2 novanta gidrni e non inferiore a
gquarantacinque glorni. prime della data fissata per la vendita senza incanto, di-un avviso, comdato di -
idonea docamentazione fotografica, contenente le seguent! mfoumazlom ' -
a. -numero & ruolo della proccdura,
b. mome del Giudice dell’esecuzions; |
«©. -nome del custode edmd:cazxone del suo rumiero telefonico; S
4 ',dmtto realc posto in vendita (pmna propneté quota partc della plena propneﬁ, usufmtto,
. proprietd ecc); _ : :
_&. tipologia (appartamente terreno, wila,negozm Jocale, ecc)
f. - comnme ed indirizzo ove & sltuato l’nnmobue C
g catathensnche(supelﬁc:e,vam,pzanﬂ interno, edc') o o
"h. eventuali pertinenze (balcone cantina, box, posto auto, giardino, m);
i condizione (hbexo, occupato, dal debltorefdate.rzl ggrso dl lib one)
i modalita della vendita (asmcmna) ' '
k axmnontare del DIeTZ0 base per Ia vendm senza mcanto s del nlancm minimo in caso di gara;
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L temmmepmiap:resentamone deﬁeoﬂ‘erteperlavendtta senza mcanto

n data,hmgoedoraﬂssataperlavend:tasmzamcanto
. omnodlapermmdcllebuste ' '

0. mdtcaz:om 5 dove repeme magglon mformamom (Custode dcli’mnnome <on mdxcaztone del

nurnero di telefono — _Siti mtcmetwww tnbzmalmterbo.it nonché siti web dei fonnhon deila pubblicita
490 cp.c. mdmduau dal Tnbunale ai sensx del successivo pumto3); _
3) pubbhcmone a!mena 45 glom; prima ¢ fino'al gzomo della eventuale vendlta con incanto sul sito intemet

' www m’hunalevmerbo 1t, sul sito. mtemd, deputata alla pubbilclta exart. 490 ¢c.p.c., del g&store nominato
per vendtm telcmatwa oitre che sal sito internet di cxascnno degli altn geston nommsatl a Totazione
\ presso l’ufﬁczo nonchc suglz ulteriori canah mformatm offerti da cxasc:m ﬁn‘mtm‘e delia pubbllcxta in

abbinamento (scnza cosﬁ aggmntm) alIapubeicm legale d1 cui all’art. 490 epe. (i siti mtemet, deputati alla
. pubbhcxtéa: sens: de]l’art 490 c.p.c., dei geston in rotamone temperata presso 11 Tn“bimale & Viterbo alla data

di . emissione . del}a p;escnte delega sona wwwastalegale.net www.astegmdmane it e .

 WWW. vend:tepubbhahmutar‘h.nownato.zt) A]lo 5COpo & manbenere ragmnevoh i costi per le predette forme
di pubbhclté, per i gestori della vendlta telemauca nomatz 2 rotazione presso questo - -Tribunale che
parametratio il cosio del SErvizio di cui all’art. 490 c.p.c. al numero di lotti posh in vendita (aﬁmlmente solo

Notartel pA)la pubbhc:ta sara effcttuata hnntabemente a tale gestore - soltanto con. rlgum'do al lotto per -

| it qua!e, in relazxone a cmscun espmmemo d1 vendtta, é stato ﬁssato il prezzo base di tmporto pzﬁ elevato.

4) affissione di mam.fesn in pumero di 8 net Comune di Vm:zbo ¢ di ulteriosi 8 nel cozmme ove e szmato

Pimmobile da vendere, almeno 45 giomi prima , della vendita;

Gli avvisi dovmmo riportare, ove d::spombﬂe tra gii atti délia procedura e senza mam di spese, l'mdu:e
* di prestazione energetica contemito nell’attestam di certificazione energctwa uuhzzando il format indicatore
delie prestamom energetzche di cui al all’appeuchce C del decreto del 26 gmgno 2015 del thstero dc]lo
. Sviluppo Economico. Agiz adcmpxmenu pubbhcxtan dovra provvedere il profesmomsta delegato con onere di
anticipazione de.lle somme posto provvlsonamente a carico delle parti cre:dltncz,

_ 5) pubblicazione almmo 45 gm:mpnma e fino al giormo delia eventuale vendlta éon mcanto sul Newspapcr '

aste d1g1ta2e del Tnbunalc di Viierbo edito.da Astalegale.net
. L - UL’I‘ERIORI ADEMP):MENII
n profesaomsta deiegato prowederé olire agh altri ademplmentl prevxst: dall art. 591 bls, cp.c.
.- = aricevere dal gestore. delia. mdtta telematica le offerie di vendita deposztate telematicamente, ad
_ -esaminarle e aprendeme atto, ove ntenute vah&e ed eﬁ‘ cacx L
© - adeliberare su]le oﬂ'erte di acqmsto senza incanto secondo Ie dlspos;zmm degh artt 572 e573c. p C.,
.' vveden&o qmndi alla aggmdxcazzone, alla ﬁssazxone di una nuova vcnd:ta oall’ assegnazione €
redigendo verbale deIIa relafrve operazmm, anche atiraverso quanto tmsmessogh dal gestore {0
Acumistto dal relanvo snto) deposﬂandone subito copia mfonnaﬁca nel fascacolo dell’esecuzxone
~assieme aghi aliegati ed agli ademp:menh pubbkcltan ¢ contestualmente aggiornare con l’esito

.. del*esperimenio l’appas‘im area dei srto WWW. tribunaleviterbo.it e dei siti web, de: fonuton della o
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pubblicita 490 ¢.p.c. individuati dal Tribusale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
deile Vendite Pubbliche. Ii predetto verbale deve contenere le ¢ircostanze di fuogo e di tempo nelle

'quah ia ve,ndﬂa si svolge, le generalita degli -offerenti, ia descrizione delle attivitd svolte ia

d}cblarazxone dell’aggmdicazionc con l’identificazione deil’aggmd:catmo, le diciuammom Tese
dall’aggiudicatario in ordine ali’applicazione df_:lla rormativa fiscale (agevnlazmm tributarie guali, ad
esempio, la nm'mativa_sﬁli’acqnisto della prima casa ¢ il meccanismo di calcolo della base imponibile
secondo il c.d. prezzo valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26
febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corvente intestato alla procedura relativo al

versamenio_ del salde prezzo, ove Ia procedura disponga di conti corrente pia attivi dedicati al
versamento del saldo prezzo. Qualora nen sia gia nibile un conto corrente dedicate

¥ mehto del saldo 'rezzo il Professio avve _i 2 verbale che"a:ti-o 1 saranne
d itate nel fasi:icolo' della proecedura le relative €00 apte bancarie. H Professionista

rtira_1’agoiudicatario che ' suo_onere readerne visio:ie resso la cancelleria
unque o che il _Dele com i ente e coordinﬁte bancarie

1’ggggud;catano} 1l verbale £ sottoscritto cscluswamente dal professionista deicgato ed allo stesso

non deve essere al!egata 1a procura speciale di cui all’art. 579, co0. 2, c.p.c.;

a depomtare 3 mezzo p.ct. il verhale d’asta ne} fasclcolo dell’esecuzmze

aticevere o autcnﬁcare 1a dichiarazione di nomina di cui all’art. 583 ¢.p.c. e la dichiarazione del nome

del terzo p're{ri"sta dall’att. 599 bis cpe, unitaniente‘all’-asto contenente Ia dichiarazione di questi di

" volerne pmﬁttare autenticata da pubblico ufficiale;

a fissare quindi un termine non inferiore a 98 giorni ¢ non superiore a 120 giorni per 1a
presentazione delie offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignnraﬂ per la prima
vendita, ¢ non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 glorni per le eveniuali saccessive con
ribasso (qualora Ia precedente si sia eﬁ‘ettlvamente tenuta) in caso di gara tra ph‘: offerenti,
Pofferta in aumento minima sara cosi determinata dal professmnista delega(ao

i} prezzo base d’asta sino ad Euro 25.009,00 offerta in anmento euro 1.000,00;

#i) prezzo base d’asta da Eure 25.000,01 sino ad Eure 50.000,00 offeria in aumento Exro

2.000,00 '

| iu) prezzo base d’asta da Em-e 50.000,01 ad Euro 200. 000,60 eﬂ“erta in aumento euro 4.000 00,
' w) prezm hase d’asta supermre ad Enro 290 009,80 oﬂ'erta in aumento Euro 5.000.00;
a ﬁssafe aI gmmo successzvo alla scadenza del termme di cui al punto p:ecedenbe 1a convocazione

o :"'.dellepam davantl presso it 1uogo mdlcato per lo svolgimento dell’asta telematica, perl’ape:tura delle

: 'buste telemauche, Ia dehbe:razmne suli’offerta perla eventuale gara tra ghi offeren’u

alla ncezxone tramme it sxstama telemtzco, delle buste corﬁenent: le offerte; -
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- ail’apertura, presso 1! hlogo di svolgnmento deii’asta, telemaﬁca delie buste deposiiate telematicamente -
dagh offerenti presso 11 luogo md:;cato ed alla prwenza degli oﬁ'erentl onerati del relativo
collegamento telematico al partale del gestore, ed a]la presenza delle pal‘tl e dex creditori iscrifti non
intervenuti eventuahmente comparsi;

" - gil’esame deile oﬂ‘erte pervenute e della oongrmta delia cauzione prastata, seccmdo le modaht& indicate

) peila presente ordmanza, . _ o
- 2 d:chlarare l’mefﬁcacla o l’mammxmbﬂzta delle oft‘erte non confomu a quanto dlsposto in questa
- . a conmmicare all*aggiudicatario entro 45 giomi dalia aggfudicazidne I’amtnontare dclla somma da -
versare unitamente al saldo prézzo per gl oneri tributari ¢ le spese delPattivita del professionista che
it dm. 15 ottobre 2015, n. 227 pone a canco deil’aggmdlcatano nonché ie modahta di versamento

- delle sonm:eresxdue precisa che _llv mento i im rtinan 3 essere utilizzato il

| - _adautonzzarel’assmonedzdebmdapaxtcdeﬂ’aggmdlcatanoodell’ gnatanoexart. 508 c.pc.
| '._(neﬁ’xpotesx di cui allart. 585 cornma 2° ¢.p.c. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzo ! secondo quanto dmposto daila nonma); ) o . -
- -ad esegnzre le fo;rmahta prev:stc dall’art. 591bis c .p.C. an. 11 e 12 e, in parucolare predisporre la
 minuta del decreto di trasfenmcnto {con espressa menzione delia &maznone urbamshca dell’immobile
inoltre, qualora abbta ncevuho istanza deil’aggmdlcatario avente -ad oggetio Pattazione
dell mgmnz;onemn“iamoexart. 586 2%co. cp.c., lammutadeidecretodlu'asfeumentodovréessera
' redatia avvalendosi del modello completo della dlsclplma relattva alla domandata attaazione),
trasmettendol_a, nmtammte al fasc:colo, enfre 15 giorni dal versamento g_ﬂ salde prezzo a questo
'Giudicé pér'l"enﬁ"ss:ione', ricliiedéiagg contestualmente la fissazione @!’gdienza di approvajione
' ' Ag ca i

versamento del prezzo ¢ avveauto con?’ e;ogaznonc a segmto di contratto d.l ﬁnanzaamento chepreveda
it versamento du:e:uao delle sommc erogate in favore della procedma e Ia garanz:a 1potecana di primo
grado sul medes:mo nmnob!le oggetto di vendata, nella bozze di decreho di trasfenmento deve essere
_ mdlcato tale atto La minuta dovra contenere altresi Pordine di cance]lazwne dei.gravami esistenti
sull’immobile come prev:sto dall*art. 586 cp.c. (trascnzacml dei pignoramentl ¢ dei sequestri
: conservatm, 1scnzwm Ipotacane), anche se successivi alla trascnzmne del plgnarmnento
N Alla bozza di decreto dovranno essere aiiegah. - '
ove necessario, ceru.ﬁcam di destinazione urbanistica ex art. 18 L. 4771985 avente validita d1 Un annc
dal rilascio o, in caso i scadenza, alfro cemﬁcato sostitutivo che il professmmsta delegato richiederd;
fe dzc}narazxom ai ﬂm ﬁsuh rese da]l aggmdmatano in cngmale, umtamente alla cop;a dei documento
dJ 1dent:ta e ie d:chwaz:om Tese & norma del dpr. 445/2000- S _ . : 9\
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attestazione circa Pavvesnuto versamento delle somne - necessatie per il trasferimento del bene;

ad eseguire le formalits di registrazione, trascrizione (ramamentando che, nellipotesi dlsciplmata .
dall’art, 585 comma 3° ¢.p.c., “il conservatore dei registri immiobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all’iscrizione d_e_li’ii:oteca concessa dails parte ﬁnanziafa”), annotazione
e voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nei casi previsti per ie
conwmicazioni di atti volomtari di _trasfefimento,_ nonché ail’espietamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie ¢ di ogni trascrizioue pregiudizievole consegueﬁti al decreto
di trasferimento, anche richiedendo le necessarie copie dell’originale del decreto di trasferimento o
dell’ordine di cancellazione dei gravarm |
ad effettuare, se del caso, la denuncia prevista dall’art. 59 D Lgs. 42!2004 ele operamom conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

a trasmettere all’aggiundicataric 12 nota di trascrizione del decreto di trasferimento ¢ a restitvire alio
stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il {rasferimento, dandone
corunque atto nel progetto di distribuzione; R : .

al fine di consentire allo stesso di richiederg ia liguidadone dei propri gnorari sulla base del

prezzo di aggiudicazione;
nell’ipotesi di vendita di piti lotti, a disporre ia cessazione delle operamoni di vendita, at sensi

de!l’art 504 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att. c.p.c., , Ve, per effetto dell’aggindicazione di uno o pit
fotti (e tennto eventpalmente conto del quanto gid acquisito alla procedura ), sia stata gid
conseguita nna semma pari all’ammontare complessivo dei erediti per cui 5i procede ¢ delle
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tuttd gli
ausiliari saramno valutate dal delegato prudenzialmente, tenuto conto per gli onorari degli
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vxgenﬁ al momento
dell’ aggiudicazione; : _

a disporre 1a restituzione, esclusivamente mediante bonifico banmno su] conto corrente dal quaie
erano state inviate, delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggnuchcatzn dei beni venduii;

a trasferire dal conto corrente unico cauzion in essere pfesso la BANCA LAZIO NORD, in caso di

‘esito positive. della vendita, I'importo della cauzions ¢ delle spese per il irasferimento delia proprietd

sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO

NORD (sbbinamento delle canzioni ricevute-al numero di procedura); L

a dare tcmpestwo avviso a questo G1ud1ce del mancato versamento del saldo del prezzo di

aggiudicazione nel termine fissato, per 1 pmwedlmenu dx cul alt'art. 587 c.p-c-, contestualmente'
fissando la nuova vendita;

in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal crcd:tore fondiatio (d quale dovra deposuare nota

riepilogativa del credito entro il termine di qumdlm gzorm dalla aggiudicazione, decorso il quale verra
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‘soddisfatio in sede di approvazmne det progetto di distribuzione), a calcolare approsannatwamente

tutte le somme neccssane pérle spcse delia procedm*a, nonché per l’evmmaic ‘definitiva liberazione
-del bene, ove unia tale attivita sia smcora ‘da’ comp:sre 0051 c:almiate I sommc doviite alla procedura,
it delegato comunichera quale parte del resxdue prezzo dom esserc versata dall’ aggmdicatano ~
dn'ettamente al credxtore fondlana e quaie partc dovrﬁ esscre va‘sata su] oonto delia procadura il

| grave mntwa al ﬁm_della revoca dell’mcam:o ricevut:o -
- ol pagamento presso 7Y BANCA LA.,IO NORD in sede medta:rn {’apposna moduhsnca, delle
e imposte di reglstro nonche degit oneri relatm alia ssnccllazxonc dellc formahiﬁ pa-egmdmcvoh

gravantt sul hene, senza richiedere ultenore autonzzamone aI G E e deposxtando nel fascicolo
d*ufficio la relativa distinta bancaria, S

- all’apertura di-un conto conente intestato alla pmcednra presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotest in cui si renda necessario versare delle somme in _ﬁwore della p_roce(in:a esecutiva;

" - 3 sognalare nel termine di giorni 30 dall’esaurimento del fondo spese tale circostanzd, depositando
un’analitica relazione sulle somme spese, al fine deli’adozione da parte del gindice deli’esecuzione
dei necessari provvedimenti ai fini della contimiazione .dé}}e'atﬁvité di Véndita; ' '

- - a fissare immediatamente, nel caso di esito negaiwo del primo espenmento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendlta (fino al limite &i- quattm cmnpreso il prime), da aspletarsl tuttl senza incanto,
| previa ndzmone nella misura di un guartu (con mgsnbﬂita di armtondare sine all’evre superigre
_ngﬂmﬁ,g!wg), del relativo prezze base (come consentlto daii art 591 C. p c. }provvedcndo

| in ogni occasmne, alla redazxone ed alla notzﬁcazmne al dsebltore del reiaz,wo avviso di vendita recante
" le indicazioni enunciate nonche 2l complmento degh ademplmeun pubbhcztan, come sopra
regolamentati s nonché alia comunicazione delle stesso alle altre parti costituite;

. 3 fissars zxmned:atamcntc nel caso di esifo negatzvo del quarto esnenmento di vendm, un ulteriore
esperimento i vendmg da espletarsz senza incanto, previa nduzlone alla meth (con possibilitd di
arrotondare gis alPenro_superiore Diinperto cosl ottennte) del relativo prezzo base (come
consentito dall"at. 591 ¢.p.c.) provvedendo, anche in fal caso, all4 redazione ¢ nofificazione al debitore
di un nuovo avviso di vendtta récante fe indicazioni enmcxate nonché 2l compimento deghi

- adempimenti pubbhclm come sopra regolmneman nonche alla conunicazione. delle stesso alle altre
parti cosutmte : o _ - : _

- Anﬂeconomicité della vendita: (i) in ogni caso guande siano stati celebrati alinene tre tentativi
di vendita ed i lotti debbano essere post; in vendita, nel guarte tentativo, ad un valove ugualeo
inferiore complessivamente 1 quindicimila-euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi e

' rimetter le parti innanzi al G.E. per le valutazioni di-cai all’art.164bis disp. att. e.p.c.; (if)
gualora un sihgolo lotto, a prescindém dal nnmero di i:entativi di vendita eépe:_'iti, debba essere
posto nuovamente in vendita a un valore uguale o inferiore a cinquemila euro, il delegato
procederi ceme segue: 2) in presenza di ulteriori lotti fisser ulteriori esperimenti di vendita per
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Fsoli lotti-aventi un. prezzo basz supenore ad'enre emquemila‘ ) quﬂlora non vi siane ulteriori

lotth rimeterd il fascihoio al gmdsce dell’eseennone per Ie valnlamom & cui all’art. 164bis disp.
ﬁﬂf. P p c ’ 1. N . . : . - . 1 N -

gative anche il quinte
. W consmurgh d1 provvedere in merito. all’evenma]e prosecuzions della

. pmcedﬂmowem aﬁammonealscnmdeu’art. 164bis disp: att. e.p.c; :

- ad effettuare gli ulteriori adempiinenti previsti dall’axt. 498pmuo e ¢o. 2 c.p.c; unitamente ad una
relazione che il pmfmsmsta delegato richieder 4l custode (oveda stesso sia wn-soggetto diverso dal
profesmcmsta delegato) su tiita l’attw:té «da questi compiuta{ con specifica indicazione defle richieste
e delle visite eﬁettuate ) ead una sua appomta relazione nella quale spec:ﬁchera le spese sostewte e
le ragioni che poursbbetc aver ostacolato Ia vendita. Nel doveroso sispetio dei termini sopra mdxcan N
it professionista dovrd avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita-durante i carso di 24
mesi; 1l mancato rispetto di questi termini; s nion dovuio & causa non imputabile, costituisce fondato

- e ali. ' 7] p P e nel E oty B

" motivo per procedere alla revoca dell’incarico sicevnto. 1l delegato provvedera comunque a depositare
entro 75gg. dalla emissione dell’ordinanza di delega wn rapport riepilogativo iniziale dell'tivih
svolta (specie con riguardo alle pubbhclta effetame} T | :

- 4 richiedere all’atio della aggmdwamone di- ogm fotto ai ca-cdlton ia~ 1oro nota d1 precisazione del
credits assegnandoblz it termine di 60 giorni per Pincombente ¢ qmndl nel tmmne di 29 giorni dalla
trascrizione -del -decreto di trasferimento, la- I:qmdamoneh deile: pmlme competenze . al giudice
dell’ esecuzione; analogo onere spetta al castode ed all’esperto stxmatora ‘ed agli aliri eventuali ausﬂlan, L

- aila formazione di progefto di- distribuzione,: (am,he parziale 1addove vi siano ulteriorn- lotu in

' vendita, in-tal-caso, hmltato at novauta per cento delle. somme da npamre}, previa acqmsmone
dal’esperto stimatore della richusta di Higuidazione. del compenso rideterminato sui valori di -

- aggiudicazione nonché dat creditore procedente e dai creditori mtavenun dei conteggi aggiornati
dei crediti e di nota delle spese, oomumcandolo & mezz0 pec alle parti 3¢ giomi prima dellPudieiza |

' ﬁssata per la sua appmvazlone ed assegpando - alle stesse “termine di 15 giomi per eventoali

osservazioni; nell’ipotesi in cui pes colpevole ritardo i credzton 0 gh ausitiari non abbiano deposiiato '
 alcuna nota di precisazione del creditd o richiestd di liquidazione del compenso, il delegato procedera
a calcolare i rolativi diritti sulla base degli atti della procedura, tenendo cotito de1 valori medi di
liquidazione stabﬁ:tz dalle tariffe’ vigeiiti € consxdcrando quale parametro di riferimento quanto

. ricavato dalla vendlta dei beni staggm, cid cke rappresenta il valore effettivo della pmcednra a norma
dell’art. 5, comma 1, ultimo periodo, dr. 5512014 ¢ la base di calcolo stab:izta dall’art. 161 disp. att.
cPpg. rofessionista provvedera ad erire nel pre etto cti distn.b el comp dovio

tore rié to — o cul

ealeolati sul valore dia
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Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
1ev.1/2022 TELEMATICA -
distribuzione. H de!ggam st accerterd de[!’awguta hgmdazwne in seée di udienza fissata ex art.

526 CD.C. Nel caso in cui ’importo non fasse gia stato ggldato rappresenterd tale circostanza
ostativa aﬁ’angrevamme del nmgetm di dlstribuzione Y, ; -
- al deposito del progetfo in cancelleria nel termine di 10 giomi prima dcll udzenza ﬁssata per la sua
approvazione; - ' ' ' . '
- a rappoﬂam con lealty’ e corrcttczza nei confronti dell’esperto stxmatorc nommato cm‘ando

r andamento delle procedure di hbaamone, _ _ B -

- aisensi dell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni altro in mcombcnte anche d1 carattere ﬁscaie che ai termini

di legge sia necessauo o conseguente al trasfmmento dei beae !

- al deposito dei rapporti nepxloganw semestrali nonché al deposﬁo del rapporte nepiloganvo finale ai
~ sensi dell’art, 16 bis, co. 9 sexies d.l. 18 ottobre 2012, convernto dalla . 17 dicembre 221, come
' modificato dal d.1. 3 maggio 2016, o 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 (I rapperto deve
essere redatto utilizzando i meodelli e stan rd_approvati _ competente strattura
ministeriale. In caso di depositi non confonm a tali speclﬁche ia cancelierla petra riffutare jl
deposito telematico. Nel rapporto finale dovri essere fornita evidenza dei pagamenti disposti in
conformith al grog.etto di distribuzione approvato ponché della chiusura dei conti correnti della

. RE ND E NOT 0 .

a) chela vendlta avviene nello stato di fatto e di dirdito in cuii beni si tmvano (anchc mraiaz;onc al
tesio unico d: cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 gmgno 2001, 1. 380) con tuite le
eventuali pcrtmcnze, accessiont, ragioni ed azioni, servith attive e passive. La vendxta éacorpoe
non a misura. Eventuali dlffe:renze di misura non poixanno dar luogo ad alcun nsammento
indennita o riduzione del prezzo; '

b) chela vendlta forzata non & soggetta alle norme concernenh la garanma per vizi o0 mancanza di
quahté Conseguentemcnte I’esistenza di eventuali vizi, mancanza di quahta o difformita della
cosa venduta, onen di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempm quelli utbanistici ovvero
denvaatx dalla evenmale necess:ta d1 adeguamento di lmplann alle leggi vigenti, spese
con&om]mah dell’anno in corso e dell’anno precedents non pagate dal debitore, per qualsiasi
motivo non considerati, anche se occulti e_cqm_u;nque non eVIdF,.'nZ_I&__t! in perizia, non potranno dar
Taogo ad aléuﬁ"ﬁséréirﬁentb,-ih&eaniti_ ) riduti_cm"e de_l. prezzo, essendosi di ¢id tenuto conto nella -

~ valutazione dei beni; ' | o o e

¢) cheperghi immobili reahzzatl in wolazmne della normativa mbamstico-edmzna 1aggindicatario,
potré ricorzere, ove consentito, alla disciplina dell’ari.éﬁ dclia_l legge 28 febbxaw 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art.46 del D.P.R: 6 giugno 2001, 0.380, purché presexti domanda di
concessione o-permesso in sanatoria entro 120 giomi dalia notifica del decreto di trasferimento;

d) che Pimmobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascnzzom d: pignoramenti ¢

S _ sequestri che sa:annocanccllatcacme spese deilaproccdura, e o K
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Ordinanza di vendita ' e
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. rev.1/2022 TELEMATICA '

e} che, nei casi prevzsti it custodc procedcré alla tiberazione deli’mzmobﬂe ove €550 sia occapam

- dal éebltore oda terzx senza txtolo <on spese a canco de]ia procedura sino alla approvazmne del
. progetio di dzstnbuzione, L
B '_ che i’elaborato pcnta!e relatwo alia stnma ¢ vaiutazzone degh :mmoblh postz in vcnd:ta con la
' presepte ordinanza saré dlspcmbﬂc per 1a ccmsu!tazxone sul siti internet WWW m“bunalewtexboat
e suf siti web dei fornitori defla pubbhclté 490 epe. zndwzduau dal Tnbtmale {come indicaio
o della sezione Pubbhc:t& deiie Vendlte della presente ordmanza) nonché sul Portale delle Vendite
Pubbhche ' . .
g) " che ia parteclpazzone alle vendlte gxudmane uon esonera gl: offerentl dal compterc le visure
ipotecarie & catastah : : _
h) che maggxm mfonnazmm anche relative- alle gcnetaht& del soggetto passxvo della prooedu:a
: esecuﬁva, possono esgere formte dal profcss;omsta delegato a chnmque vi ab]:na interesse;

o AVVE R TE
a; cheinbasea quanto dlsposto daii’art 624 bis'c.p. C., il Gmd:ce dei}’csecuzmnz, puo, sentito il dcbltore,
- sospendere, pcrunasolavoita, ﬂprocessoﬁno aventhuaitm mes.l su:stanzadim i credztonrmmu
di titolo esecutivo. L’xstanza pub esscre proposta fino & venh gterm pnma deila scadenza del temune
pe;: 11 depaszm delle offerte d’acqmsﬁn oo : : o
b. quaiora non sia stata proposta 1stanza 0 €552 non sia stata aocolta, in base a quanto d:sposto da!l’art
161 bis dlsp aft. ¢. p < i rmvw della vend:ta puo essare dtsposto 5010 con if consenso dei creditori €
degh offerenti chc abblano prestato cauzmne ai sensi degh arncoh 571, consenso che deve essere'
mamfestato in modo cspresso al profmsmmsta deiegam ﬁnc ai momenzo deli’mmo della gam o
: dcli’mcanto _ ) ) o _ _
¢. che, qnalors, i credttori a carico dei qualz sono stah promsonamentc postl ghi oneti econormici
necessari al pagamento delle pubblzmt& (diversa da quelia relatwa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al terpestivo varsamento di quanto dovuto le pub’nhcltﬁ non verranno effetmate ¢
che se ¢id accadra per due voite i’esewmone sard dlchxm mprocedlbﬁe .
d. che quaiora non venga versato al deiegato il contﬁbuto per la pubbhcmone sul Portale delic Vendite
 Pubbliche ii gmdtlce dzchzarer&, i sensi deil’aﬂ 631 bns c p,c l’estmzlone del proccsso
a. ehe il casteﬂe pmweda a rmdere trimesttalmente :r norma dei!’art 593 c.p.c. il conto della sua |
gesﬂone ewdenzlando analiticamente ed m quo dlstmto per ogni singola umt& immobihare -
sotm la sua cnstnd:a a} il saldp contahﬂe della custoé:a b) gl! mteressi eventnalmente matm-aﬁ
| _nei permdo sulle sonime deposltate, c} le poste atﬁve e quelie passwe, d) le attmbn eampmte, £) '

‘Q(\“ o le 1stanze pwp@eg f) sommanamenﬁe, iprowedimentl olienuh. Copu diogni rendlcontn dwri

essere inwata telematice o, invcasé & indtspoushmﬁ dl indmzzo PEC. con modalita eartacee

_ . che assicuﬁizo pro\';a delll’afvenuta ncezione, al!e parti che ne abbiano fatto richlesta.
Pagma -22- dx 23




Ordinanza di vendita

Prima delega o proroga

- rev.1/2022 TELEMATICA

b. che il professionista delegato provveda ad informare il gestore della vendita telematica dell’emissione

dela presente ordinanza di vendita, coordinandosi con Quest’!.ﬂtimo per le atiivita di competenza;

e. che il professionista delegato provveda alla verifica della corretiezza dei dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente €
direttamente al gestore della pubblicita eventuali exrori, omissioni o imprecisioni;

d che professionista delegato assicuri a tutti gli interessati all*acquisto, ed entro il texmine di 15 giomi
dalla richiesia effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (o 4 mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
procedura), inmodo da garantire la massima riservatezza, precisando gli eventuali oneri condominiali
per i quali, in base a quanto disposto dall’art.63, 2° comma, disp. att. c.c., il potenziale aggiudicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore;

e. che professionista delegato vigili sul rispetio dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personali del 22 oftobre 1998 e del 07 febbraio 2008,

f che it essionista delegato provveds al ¢ ito e trasmissione del rendiconto finale
congiuntamente al deposito ed invio del progetio di distvibuzione. B cafo i di tale
izione sara valuiato ai fini della riduzione del’incarico e dell’affidamento di miovi incarichi:

g aisensi deli’art. 560 comma 5 le attivita di visita presso I'immobile potranno essere espletate, previo
preavviso di almeno 24 ore negli orari di cui all’art. 147 c.p.c. ed ad esclusione det giorni festivi.

{' 'u(ﬁccdei ecuzione /\

t M@%{L hgh
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TRIBUNALE DI VITERBO _
. Esecuzione Immobiliare n°205/2019 .
_ DESCRIZIONE DE! BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA

LOTTON. 1 : _ S _

Quota pari ad 11 di proprietd delfimmobile adibito ad abitazione posto al piano seminterrato, piano
terra e piano primo, con ingresso da via degli Aruspici n.16/G identificato catastalmente con mappale
n. 918 def Foglio n°2, di vani catastali 7 categoria A/7 Classe 1°ubicato nel comune di Sutii (VT), in via
Degli Aruspici n™18/G, della superficie lorda cope rta Totale di mg 200,00 , di cui una superficie netta
destinata ad abitazione tra piano terra e piano primo pari a mg 96,30, un baicone posto al piano primo
di Mg 5,00 e un portico al piano terra di mq 16,00 , completano l'abitazione un locale accessorio
(cantina) posto ai piano seminterrato, dotato di servizio igienico e un lavaloio per una superficie neita di
mq 73,00 e un'area scoperta della superficie complessiva pari a mg ;150,00 adibita parte 2 giardino e
zone di passaggio (marciapiedi, scale esterne e aree pavimentate) in patte a parcheggio esterno .

nfinante con immobile adibitc ad abitazione e relativa area di pertinenza, distinto al n.c.e.u. al Foglio
n 2 Map n. * def Comune di Suli, area di pertinenza esclusiva dellimmobile adibito ad

abitazione distinto al n.c.e.w. al Foglio n. 2 Mappale n. 520 det Comune di Sutri, Area Urbana destinata
a verde distinto af n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 926 def Comune di Sufri, Aree Urbane destinate a
parcheggio e viabilita dislinte al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 919-927 del Comune di Sulri , salvo
Altsi., o _ x o _
Quota pari ad 143 di proprieta delle aree urbane distinte con;;_m_a_ggﬁallﬁ 919-827 del Foglio n. 2 in
Comune di Sutri, della superficie complessiva di Mg 119, adibite in pa &4d accesso e parcheggio deglh
immobili distinti al n.c.e.. al Foglio n°2 mappali 917-578-920-del Comune di Sufri (VT) ed in parte ad
area di sedime di via Degii Aruspici g.'_g_o_nﬂ@ti con area di pertinenza esclusiva dell'immobile distinto
al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappate n. §77 del Corfititie di Sutri, area di pertinenza esclusiva dellimmobile
adibite ad abitazione distinto al n.c.e.u. a Foglio n. 2 Mappale n. 920 del Comune di Sutri, area di
pertinenza esclusiva delfimmobile adibito- ad abitazione distinto ai n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n.
918, terreno distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 817 del Comune di Sutri, e area di sedime
stradale di via degli Aruspici, salvo Altri. Tali aree esterne adibite a parcheggio e accesso, fisultano
esterne afle aree esclusive relative agli immobili distinti al Fogfio n. 2 Mappali 917-918-920, e risuitano
altresi anche di fibero accesso in quanto delimitate solamente in parte dalie recinzioni degli immobil
sopra indicati e da un muro di contenimento posto a confine delia particelia n. 817 Foglio2 ..

Quota pari ad 1/8 di proprieta dell' area urbana distinta con il mappale n"926 del Foglic n. 2 in Comune
di Sutri, delia superficie complessiva di. Mg 272; adibita a verde. Confinante con aree di pertinenza
esclusiva degl immaobili distinti al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappaie n. 917-918-919-920-921-822-823-024-
925 del Comune di Sutri, aree destinate a verde slo terreno agricolo distinte al n.c.t. al Foglio n. 2
Mappali n. 47-243-850 del comune di Sutri (VT), saivo Aliri. Tale particella, risulta interclusa ad altri, con
possibilita di accesso e fruizione solamente agli immobili distinti al Foglio n. 2 mappali n. 917-918-920-
921-922-923-924-925 . ' - '

Sugii immobili sopra citati (fabbricatc ed aree), sussistono dei vincoli, (art. 3 del rogitc notaio
Pierandrea Fabiani del 29/11/2007 n. 70328 di rep.) relativamente a © _ _

- Accettaziona del regolamenic della comunione/condominio del centro residenziale Colle Diana,
megtio descritto nefl’'elaborato peritale; '

- Fomitura idrica, conseguita tramite I'acquedotto gestito dalla Soc.ta Colle Diana sri, megiio descritto
neil'elaborato peritale; o o _ : o _

- Accettare il regolamento edilizio del Centro Residenziale Colle Diana e le Convengzioni stipulaie con il
Comune di Sutri meglio descritio nel'elaborato peritale ; o ) '

-Servitd di acquedotto, linea telefonica, di sgrondo,di fognatura e refativi allacciamenti, nonche servith
di passaggic e parcheggio a favore della societa Colle diana sl efo suoi aventi causa e di terzi, meglio
descritto nell'elaborato peritale . - B '

Il prezzo a base d'asta indicato per gli immobili sopra citati, & stato determinato in base ai prezzi medi
di mercato di immobili simili, a cui stata soitratta una somma pari 3 € 30.178,83, calcolata in
considerazione deil'assenza. di garanzia per vizi occulti, costi di completamento delfimmobile, oneri
condominiall arretrati, oneri di iegittimazione edilizia, meglio descritli nelf'elaborato peritale.

Valore del lotto pari a € 130.000,00 diconsi euro Centofrentamila,0

it Giudice del'esecuzione




TRIBUNALE DI VITERBO
S Esecuzione iImmobillare n°205/2019. -
DESCRIZIONE DE! BEN! PIGNORATI DA PORRE IN
Quota pari ad 1/1 di proprieta dellimmobile adibito ad abitazione posto al piano seminterrato, piano
terra e piano plimo, con ingresso da via degii Aruspici n.16/G identificato catastalmente con mappaie
11, 918 del Foglio n°2, di vani catastali 7 categoria A/7 Classe 1°ubicato nel comune di Subri (VT}, invia
Degli Aruspici n° 16/G, della superficie lorda cope rta Totale di mq 200,00 , di cui una superficie netta
_ destinata ad sbitazione ira piano terra e piano primo pari a mq 96,30, un baicone posto al piano primo
df Mg 5,00 e un portica ai piano terra di ' mg 16,00 . completano . P'abitazione un locale accessorio
(cantina) posto al piano seminterrato, dotato di servizio igienico aun lavatcio per una superficie netta di
mq 73,00 e un'area scoperta della superficie complessiva pari a mg 150,00 adibita parte a giardino e
zone di passaggio (marciapiedi, scale esterne e aree pavimentate) in parie a parcheggio esterno .
~ Confinante con Immobile adibito ad abitazione e relativa area di pertinenza, distinto al n.ce.u. al Foglio
n. 2 Mappale n. 917 del Comune di Suiri, area di pertinenza esclusiva dellimmobile -adibito ad
abitazione distinto al n.c.e.L al Foglio n. 2 Mappale n. $20 del Comune di Sutri, Area, Urbana destinata
a verde distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 826 del Comune di Suti, Aree Urbane destinate a
parcheggio € viabilita distinte al n.c.e.u. ai Foglio n. 2 Mappale n. 919-827 del Comune di Sutri , salvo
Quota pari_ad 1/3 di proprieta delle aree urbene distinte con i mappaii n°® 919-927 del Foglio n. 2'in
Comune di Sutri, della superficie complessiva di Mg 119, adibite in parte ad-accesso e parcheggio degli
immoblii distinti al n.c.e.u. al Foglio n°2 mappali 217-918-920 del Comune di Sutsi (VT) ed in parte ad
area di sedime di via Degli Aruspici . Confinanti con area di pertinenza esciusiva delfimmobiie distinto
al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 917 del Comune di Sutri, area di pertinenza esclusiva dell'immobile
adibito ad abitazione distinte al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappaie n. 920 del Comune di Sutri, area di
pertinenza esclusiva delfimmobile adibito- ad abitazione distinto al n.c.e.u. &l Fogho n. 2 Mappale n.
918, terreno distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 817 del Comune di Sutri, e area di sedime
stradale di via deghi Aruspici, saivo Altrl. Tali aree esterne adibite a parcheggio e accesso, risuitano
esterne alle aree esclusive relative agli immobil: distinti al Foglio n. 2 Mappali 817-918-920, e risultano
altrest anche di libero accesso In quanto delimitate solamente in parte dalle recinzioni degli immobili
sopra indicati e da-un muro di contenimento posto a confine delia particetla n. 817 Foglio 2 ..
Quota pari ad 1/8 di proprieta defl’ area urbana distinta con. il mappale n°926 del Foglio n. 2 in Comune
di Sutri, delia superficie complessiva di Mg 272; adibita a verde. Conlinante con aree di pertinenza
esciusiva degll immobili distinti al n.c.e.u. al Foglio ni 2 Mappale n. 91 7-918-919-920-921-922-823-924-
925 del Comune di Sutri, aree destinate a verde e/o terreno agricolo distinte al n.ct. al Fogiio n. 2
Mappali n. 47-243-650 del comune di Sutri (VT), salvo Altri. Tale paiticelia, risulta interciusa ad aitri, con
possibilita di accesso e fruizione solamente agli immobili distinti al Foglio n. 2 mappali n. 917-918-920-
921-822-923-924-925 . : ' : ' :
Sugli immobili sopra clati (fabbricatc ed aree), sussistono dei vincoli; {art. 3 del rogito notaio
Pierandrea Fabiani del 29/11/2007 n. 70328 di rep.) relativamentea: -
- Accettazione del regolamento deila cominione/condominio del centro residenziale Colie Diana,
megtio descrifto neil'elaborato peritaie; S - S
* - Fornitura idrica, conseguita tramite facquedotto gestito dalia Soc.ta Colle Diana srl, megiio descritto
nell elaborato peritale, ' ' _ e :
- Accettare il regolamento edilizio def Centro Residenziaie Colle Diana e e Convenzioni stipulate con il
Comune di Sulri meglio descritto neif'elaborato peritale ; o o
-Senviti: di acquedotto, iinea telefonica, di sgrondo di fognatura e relativi allacciamenti, nonché servitd
di passaggio e parcheggio a favere della societa Colle diana siif efo suoi aventi causa e di terzi, meglio
descritto nell'elaborato peritale . : ' . ' : N
i prezzo a base d'asta indicato per gli- immobili sopra citati, & stato determinato in base ai prezzi medi
di mercato di immobili simili, a cui stata softratta una somma pari a € 30.178,83, calcolata in
considerazione dellassenza di garanzia per vizi occulti, costi di completamento dellimmobile, oneri
condominiali arretrati, oneri di legittimazione edilizia, meglio descritti nelfelaborato peritale. -

VENDITA

valore del lotto pari a € 130.000,00 diconsi evro Centotrentamila,0 ,
. : cll'esecuzione




TRIBUNALE Df VITERBO
- Esecuzione immobiliare n° 20672019
DESCRIZIONE DE! BENI PIGNORAT! DA PORRE IN VENDITA

LOTTON. 2

Quota pari ad 1/1 di proprieta delfimmobile adibito ad abitazione posto al piano seminterrate, piano
terra e piano primo, con ingresso da via degli Aruspici n.16/F identificato catastalmente con mappale n.
920 _del Eoglic-n®2, di vani catastali 7 categoria A/7 Classe 1°ubicato nel comune di Sulii (VT}, in via
Degli Aruspici n® 16/F, della superficie lorda cope rta Totale di mg 200,00 , di cui upa superficie netta
destinata ad abitazione tra piano terra e piano primo pari a mq 96,30, un balcone posto al piano primo
di Mq 5,00 e un portico al piano terra di mq 16,00 , completano [abitazione un locale accessorio
{cantina) posto al piano seminterrato, dotato di servizio igienico e un favatolo per una superficie nefta di
. mq 73,00 e un'area scoperia della superficie complessiva pari a mq 165,00 adibita parte a giardino e
zone di passaggio (martciapiedi, scale esteme e aree pavimentate) in parte a parcheggio esterno,
Confinante con immobile adibito ad abitazione e relativa area di pertinenza, distinte al n.c.e.u. al Foglio
n. 2 Mappale n. 921 def Comune ¢i Sutri, area di pertinenza esclusiva delfimmobile adibito ad
abitazione distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 918 del Comune di Sutri, Area Urbana destinata
a verde distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 926 del Comune di Sufri, Aree Urbane destinate a
parcheggio e viabilita distinte al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 919-927 del Comune di Sutri e area
di sedime stradale di via degli Aruspici, salvo Altri.
Quota pari ad 1/3 di proprieta delle aree urbane distinte con i mappali n° 919-927 del Foglio n. 2 in
Comune di Sutri, della superficie complessiva di Mq 113, adibite in parte ad acCESso e parcheggio degli
* immobiii distinti al n.c.e.u. al Foglio n® 2 mappali 917-918-920 del Comune di Sutri (VT) ed in parte ad
area di sedime di via Degli Aruspici. Confinanti con area di pertinenza esclusiva dellimmobile distinto al
n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 917 del Comune di Sutri, area di periinenza esclusiva dellimmobile
adibito ad abitazione distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 920 del Comune di Sutr, area di
pertinenza esciusiva delfimmobile adibito ad abitazione distinto al nceu. al Foglioc n. 2 Mappale n.
918, terreno distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 817 del Comune di Sutri, e area di sedime
stradale di via degli Aruspici, salvo Altri. Tali aree esterne adibite a parcheggio e accesso, risultano
esterne alle aree esclusive relative agli immobili distinti al Foglio n. 2 Mappali 917-918-620, e risultano
altresi anche di libero accesso in quanto delimitate solamente in parte dalie recinzioni deghi immobili
sopra indicati e da un muro di contenimento posto a confine della particella n. 817 Foglio 2 . _
Quota pari ad 1/8 di proprieta dell’ area urbana distinta con il mappale n°926 del Foglio n. 2 in Comune
di Sutri, della superficie complessiva di Mg 272, adibita a verde. Confinante con aree di pertinenza
esciusiva degli immobiti distinti al n.c.e.u. al Foglic n. 2 Mappale n. 917-818-919-920-821-922-923-924-
g25 del Comune di Sufri, aree destinate a verde efo terreno agricolo distinte al n.c.t. al Foglio n. 2
Mappali n. 47-243-650 del comune di Sutri (VT), salvo Altri. Tale particella, risulta interclusa ad alts, con
possibilith di accesso e fruizione solamente agh immobilt distinti a! Foglio n. 2 mappali n. 217-918-820-
821-922-923-924-925 . _ - ' _
Sugli immobili sopra citati (fabbricato ed aree), sussistono dei vincoli, {art. 3 del rogito notaio
Pierandrea Fabiani det 29/11/2007 n. 70328 di rep.) relativamente a - o
- Accettazione del regolamento della comunione/condominio del centro residenziale Colie Diana,
meglio descritto nell'elaborato peritale; C o N
- Fomitura idrica, conseguita tramite 'acquedotto gestito dalla Soc.ta Colle Diana sn, meglio descritto
neifelaborato peritale; ' _ : o -
- Accetiare il regolamento edilizio del Centro Residenziale Colle Diana ¢ le Convenzioni stipulate con il
Comune di Sutri meglio descritio neil'elaborato peritale ; ' )
-Servitll di acquedotto; linea telefonica, di sgrondo di fognatura e relativi allacciamenti, nonché servitil
di passaggio e parcheggio a favore defla societa Colle diana sil efo suoi aventi causa e di terzi, meglio
descritio nelf elaborato peritale . _ - '
il prezzo a base d'asta indicato per gli immobili sopra cilati, & stato determinato in base ai prezzi medi
di mercato di immobili simili, a cui stata softratta una somma pari a € 30.271,41, caicoiata in
considerazione delfassenza di garanzia per vizi occulti, costi di completamento delfimmobile, oner
condominiali arretrati, oneri di legittimazione edilizia, meglio descritti nellelaborato peritale

Valore del fotto pari a € 130.000,00 diconsi eure Centotrentamila,0
o _ _ S It Giudice dellEsecuzione




TRIBUNALE DI WTERBO
Esecuzione immobiliare n°205/201% _
DESCRIZIONE DE! BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA

LOTTON. 4

Quota gag ad _1/1 di propneté deil’;mmoblle adibito ad abitazione posto al piano seminterrato, piano
terra e piano primo, con ingresso da via degh Aruspici n.16/B identificato catastalmente con mappale n.

924 del Foglio n°2, di vani catastali 7 categoria A/7 Classe 1°ubicato nel comune di Sulri (VT), in via
Degli Aruspici n® 16/8, delia superficie lorda cope rta Totale di mg 200,00 , di cui una- superficie netia
destinata ad abitazione tra piano terra e piano primo pari a mq 96,30, un balcone posto af piano primo
di Mq 5,00 e un portico al piano terra di mq 16,06 , completano l'abitazione un locsle accessorio
{cantina) posto al piano seminterrato, dotato di servizio igienico e un lavatoio per una superficie netta di
mq 73,00 e un’area scoperta della superficie complessiva pari @ mg 250,00 adibita parte a giardino,
zone di passaggio {(marciapiedi, scale esterne e aree pavimentate) e parcheggio esterno, e in parte ad
area di sedime di via degli Aruspici . Confinanie con Immobile adibilo ad abitazione e relafiva area di
partinenza, distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 925 del Comune di Sutri, area di pertinenza
esclusiva dellimmobile adibito ad abitazione distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 823 dei
Comune di Sutri, Area Urbana desfinata a verde distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappaie n. 926 del
Comune di Sutri e area di sedime stradale di via degli Aruspici, salvo Altri. Tale particelia, risulta
interclusa ad altri, con possibilita di accesso e fruizione solamente agli immobili distinti al Foglio n. 2
mappali n. 917-918-920-921-922-923-924-925 .

Quota pari ad 1/8 di proprieta deli’ area urbana distinta con il mappale n 926 del Foglio n. 2 in Comune
di Sutri, della superficie complessiva di Mg 272, adibita a verde. Confinante con aree di pertinenza
esclusiva degli immobili distinti al n.c.e.u. al Fogiio n. 2 Mappaie n. 917-918-919-920-921-822-923-924-
925 del Comune di Sutri, aree destinate a verde e/o terrenc agricolc distinte al n.c.t. al Foglio n. 2
Mappali n. 47-243-650 del comune di Sutri {(VT)}, salvo Altri. Tale particelia, risulta interclusa ad altri, con
possibilita di accesso e fruizione solamente agli immobili distinti al Foglio n. 2 mappali n. 917-918-920-
921-922-923-924-925 .

Sugli immobili sopra citati (fabbricaio ed aree), sussistono dei vincoli, (art. 3 del rogito notaio
Pierandrea Fabiani del 28/11/2007 n. 70328 di rep.) relativamente a : :

- Accettazione del regclamento defla comunione/condominio del centro residenziale Colie Diana,
meglio descritto nell'elaborato peritale;

- Fornitura idrica, conseguita tramite Facquedotto gestito dalla Soc.ta Colle Diana sil, megho descritto
nelfelaborato peritale;

- Accettare il regolamento edilizio del Centro Residenziale Colle Diana e le Convenzioni stipulate con ii
Comune di Suiri meglio descritto nell'elaborato peritale ; '

-Servitt di acquedotto, linea telefonica, di sgronde,di fognatura e relativi allacciamenti, nonche servitu
di passaggio e parcheggio a favore della socreta Colle diana stl e/o suoi aventi causa e di terzi, meglio
~ descritto neli'elaborato peritale .

li prezzo a base d’asta indicato per gl: immobili sopra citati, & stato determinato in base ai prezzi medi
di mercato di immob#i simik, a cui stata soltrafta una somma pari a € 31.313,94, caicolata in
considerazione dellassenza di garanzia per vizi occulfi, cosfi di compietamento defl’ immobile, oneri
condominiali arretrati, oneri di legittimazione edilizia, meglio descritli nel'elaborate peritale

Vaiore del lotto pari a € 131.500,00 diconsi euro Centotrentu_nomilacinquece‘nto,o
' Il Giudice delf Esecuzione




TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n®205/2019
DESCRIZIONE DE! BENi PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA

LOTTON. 6

Gl Immobili che costituiscono tale iotic, sono come sopra citato in risposta al quesiic n°4 e n. 7, sono
gravati da trascrizione pregiudizievole inerente Domanda Giudiziale in data 04-06-2019 n. 8253/2019 di
repertorioc Tribunale di Roma, irascriia a Viterbo il 28/06/2018 n. 88866572, poriante sentenza
desecuz;one in fon'na speczfica deil’obbhgo di concludere contraﬂo dn compravendz?a a favore delia
80 i i RS RIS fi R L TR L 2R, contro la Societa
secutata Attress in fase di soprafluogo non & stato pOSSlblle accedere agh immobil stessi, guanto
Fattuale possessore, non ha consentitc fingresso agli immobili in questione, per cui, come gia citato in
risposta al punto 7 della presente refazione, tale lotto verra identificato riportando {'ubicazione degli
immobili, i dali censuari desunti dalle visure catastali effettuate, nonché una descrizione delle
caratteristiche esterne (area di pertinenza) .

Quota pari ad 1/1 di proprieta delfimmobile adibito ad abitazione posto al piano seminterrato, piano
terra e piano primo, con ingresso da via degli Aruspici n.16/C  identificato catastaimente con mappale
n. 925 del Foglic n® 2, di vani catastali 7 categoria A/7 Classe 1° Superficie Catastale 159 mq di cui
totale comprese aree scoperte 166, ubicato nel comune di Sufri {\/T), in via Degli Aruspici n°16/C, area
scoperta della superficie complessiva pari a mg 220,00 adibita parte a giardino, zone di passaggio
(marciapiedi, scale esterne e aree pavimentate} e parcheggio esterno, e in parte ad area di sedime di
via degli Aruspici. Confinante con Immobile adibito ad abitazione e relativa area di pertinenza, distinte
al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 822 det Comune di Sutri, area di pertinenza esclusiva dellimmobile
adibito ad abitazione distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 924 del Comune di Sutri, Area Urbana
destinata a verde distinto ai n.c.e.u. al Fogiio n. 2 Mappale n. 926 del Comune dl Sutn e area di sedime
stradale di via degli Aruspici, salvo Altri.

Quota pari ad 1/8 di proprieta dell’ area urbana distinta con i mappale n°926 del Foglio n. 2 in Comune
di Sutri, della superficie complessiva di Mq 272, adibita a verde. Confinante con aree di pertinenza
esciusiva degit immobili distinti al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n. 917-918-918-920-921-922-923-924-
925 del Comune di Sutri, aree destinate a verde e/o ferreno agricolo distinte al n.c.t. al Foglio n. 2
Mappali n. 47-243-650 del comune di Sutri (VT), saivo Altri. Tale particella, risulta interclusa ad altri, con
possibilita di accesso e frwzmne solamente agh immobili distinti al Foglio n. 2 mappali n. 917-918-920-
921-922-923-924-925 .

Sugli immobili sopra citati (fabbricato ed aree), sussistono dei vincoli, (art 3 del rogito r:otalo
Plerandrea Fabiani del 28/11/2007 n. 70328 di rep.) relativameniea:

- Accetazione del regolamento della comunione/condominio del centro residenziale Colle Diana,
meglio descritto nell'elaborato peritale;

- Fornitura idrica, conseguita tram;te Iacquedotto geshto dalla Soc ta Coi%e Diana stl, megko descntto
neilelaborato peritale;

- Accettare it regolamento edilizio del Centro Resuierxz:ale Colle D:ana e }e Convenzioni stipulate coit it
Comune di Sufri meglio descritto nelfelaborate peritale;

Serviill di acquedotto linea telefonica, di sgrondo,di fognatura e relawu allacciamenti, nonché servitu
di passaggio e parcheggio a favore della societd Col%e diana sr! e/o suoi aventf causa e di terzi, meglio
descritto nell’elaborato peritale .

It prezzo a base d’asta indicato per gli immobili sopra citati, & stato detezmmato in base ai prezzi medi
di mercato di immobili simili, a cui stata sofratta una somma pari a € 18.716.80, calcolata in
considerazione del’assenza di garanzia per vizi ocoulti, oneri di iegzi:tlmazmne eduma megho descnttz
nelfelaborato pentaie '

Valore del lotto pari a € 143.500,00 diconsi euro Centoqdarantatremilacinquecenta,o _
' - -l Giudige delf Esecuzione
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TRiBUNALF CIVILE DI VITERBO
ESECUZIONE IMMOBILIARE RE . 205/2019
ORGANA SPV S# gid INTESA SANPAOLO Spa.
¢f

DECRETO di CORREZIONE di ERRORE MATERIALE

Il G E. del Tribunale di Viterbo

visti gHi atti depesitati in Procedura

vista 1'Ordinanza di Vendita =messa in data 18 GENNAIO 2025 ed

allegataal Verbale della stessa Udienza del 18 Geanaio 2023
considerato che per mero errore matertale all'Ordinanza sono staii

allegati Quoadri Sinottici che descrivono i n 6 Lotti posti in Vendita in

modo erato rispetio-alle indicazioni del GOT, Dott.ssa Cresceitini fese

all Udietiza del 03 Febbraio 2022.

considerato. che appare oppoituno alfegire allOrdinanza di Vendita i

Quadri Sinottici ultimi redatt dall'Esperto Stimatore, Geom Mezzeti che
tgngono conto delle richieste e delle indicazioni del’ GOT Dotrssu

Crescentind, ¢ depositati dal CTU solo  in data (09 Febbiaio 2025,

'Cid premesso, a parziale modifica dell'Grdinanza di Vendita emessa




DISPONE

soli Quadri Sinottici depositati dal CTU nel Fascicols Telematico in data 09

Febbraio 2423, che sostituiscono i precedenti otiginariamente alleégati.

Viterbo




- TRIBUNALE D! VITERBO

Esecuzione Immobiliare n°205/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORAT! DA PORRE IN VENDITA
LOTTON. 1

Qilota pari ad 11 df proprietd dellimmaoblle adiblto-ad abitaziore el comarie ¢i Sutri {VT), in vi2 Degli Aruspici n° 1 6/G,
censito 8l NCEU p.lia 918 dal Foglio n°2, di vani‘catastall 7 sategoria A7 Classe 1, ¢aniposto d2 piano seminterrate,
[pianio terra e piano primo, deila superficig lorda Copérta Totale di mg 200,86 . di cui una superficie nelta destinata ad
‘abitazione ta piano terra e piang prima pari a mg 96,30, un baleons posta af piand primo di Mg 5,00 e un portico al
fiano terradi mq 16,00 _
Completano f'abitazione un locale accessorio. {canting) pesto af piano seminterrats, dotato di servizio igienigo & un
lavatoio per una superficie netta di myg 73,00 & uR'area scoperta delig superficie complessiva pari 2:mg 150,00 adibita
parie & glardino e zone di.passaggio (marciapiedi, scale estérne e aree pavimentals) in parte a parcheggio esierno.
Confinanie con immabile distinto al n.c.e.u, al Fagiic n. 2 Mappale n. 917, arée di pertinenza distinte al n.c.e.u. af Foglio
n. 2 Mappalé n, 920 Area Urbana destinata a verde distinto al ri.c.e.u. al Foglio 1, 2 Mappale r. 928 del Ares Urbana
destinata a parcheggis & viabifta distinte af nic.o.u. al Foglio n. 2 Mappafe n. 919-927, salvo Altri

Acoesse allimmiobile #ramite ared urbana disirta eon t mappal n° 918-927 dei Foglic n. 2 Comune. di Suif, la
stessa area risuity corifiessd ¢ adiacente a Via degli Aruspici la quale & collegaty alla restante viabilita tomiunale (via
def Lucurioni & vigle della Tusgia), )

Ditittl di usi, azioni & ragioni, servitts attive ©.passive, adiacenze, pertinenze, dipenderzo ¢ acéession! (ex ar.
17 e}, comiini pro’ indivisi. con g uhiter immebiliari distinte ai n.c.e.u. al Foglia n. 2 Mappadlin. 817 e 820, sulle arés
urbane Censite al NCEU &6n e p.lie 999-927 dél Fogfio n. 2 in Comurnie di Sutri, che resteranng di proprigta dell'unita
immobiliare distinta af Foglio 2 Mappate 920 del Comune di Sutrt (facente parte del Lotto n2 neffesecurions
immaobiliare in epigrafe) . ' _

Diritti di usi, azioni e ragioni; servitii attive o passive, adidcenze, pertinenze, dipendenze e accessioni (ex art.
1117 c.c.), comunt pirg indivist can le unitd irisrobitiad: distinte gl nio.6u. al Foglio n. 2 Mappalin. 917-918-920.921-922-
928-924-925, sull'area urbana censita al NCEU -con aplia 828 del Foglio n. 2 in Coiiune of Sutri, che restera’ di
proprietd per la quota pari 2 7/8 alfunits immishiliars distint. al Foglio. 2 Mapidte 920.dei Comune di Sutri (facente parte
delLotie 1.2 nellesecuzione immobiliare in epigrafe) . i

Vincoli | L |
Bull'imiriobilé sopra cifato, sussistong def vincoll, (art. 3 del rogito notaio: Pierandres Fabiisni del 28/T12007 1. 70328 oi
fop yrelatvamente g ; _ )

~ Accetlazions del regolamento daila comudione/condominic del centro residenziale Coile Diana, meglis desesitio
nelfelaborato peritdle; _

- Fornitura idrica, conseguita. framite facquedotio gestito dalla Soc.ta Colle Diana §rl, meglio descritic: neli'slaborato
peritale;

- Aceattare it regolamento edilizio del-Ceitro Residenziale Colle Diana e le Convenzioni stipulste con it Comung di Suti
meglio descritto neli'elaborato peritile ;

-Servitt di acquedally, linea telefonica, 4 sgrondo.di #ognatura & relativi allacciamenti, nonché servit i passaggio e
-parcheggio a favore della societs Colle. diana &1 e/a Suoi aventi causa & di terzi:meglio descritts nellslaborato peritale

Valere del lotto pari a € 130.000,00 diconsi suro Céntotrentamila,0 .
N8,

l-ptezzo a base d'asta indicato per gli immobill sopra citati, & siailo determinate in base @i prezzi mEdi di mereato di
Immobl Simil; 4 ¢ul stata sofiratta una sémma pari a € 30.178.83, caléolata in: coniderazione dellasgenza di garanzia
per-vizi gooultl, sosti di complétamento dell'immabile, oneri condominiali arretrati, ofier di legittinazione edilizia, megfio
descrtti nellslaborate peritale. '

;L'%?Elﬁicaiaﬁa sara nutd a comispondere al Condominio Centro Residenzigie Colle Thana di Sutri gk oneri
eventudimente non versati & relativi alfiimobile aggiudicato secondo e disposizioni dilegge




TRIBUNALE DI VITERBQ |
Esecuzione Immobiliare n®205/2019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA
LOTTON. 2

Quota pari ad 1/1 di proprieta dellimmobile adibito ad abitazione nel comune di Sutri {(VT), in via Deghi Aruspici n” 1 6/F,
censito al NCEU con ta p.lla 920 del Foglia n°2, ¢ vahi catastali 7 categria A/7 Classe 19 posto al piano seminterrato,
pianc. terra & piano primodelfa superfidie. lorda copéftz Tolale di.mg 206,00 | di cui una superficie netta destinata ad
atitazione tra piane terta @ piano primio- #ari a mg 96,30, un balcone posts al piano primo di Mq 5,00 e un partica ai piano
terra di my 16,00, completano:I'abitazione ‘un. locale accessorio (cantina) posto al piano seminterrato, dotato di servizio
igienico e un lavaioio der una superficie fielta.di 1007300 ¢ un drea scoperta delia superficie complessiva pati a my 155,00
adibita parie a giardino e zoné di passaggio {marciapied], scale esieme e aree pavimentate) in parte a parcheggio esterns.
Confinarnitée con mmohile distinto af ne.g.4. al Foghe n. 2-Mappale n. 921 area distinto al n.c.e.u. al Foglio n. 2 Mappale n.
918 Area Urbana deshnata a verde disti | m.c.e.u. 2l Foglio n. 2 Mappale n. 926, Aree Urbane destinate a parcheggic ¢
viabilita distinte al ri.c.e.u. 8l Foglion. 2 Mappale n. 819-827 & area di sedime stradale di via degli Aruspici, salvo Altfi.
Accesso all immabile tramite farea urbana distinta con i mappali n°$19-927 del Foglio n. 2 ivComung & Sulr, la sfessa
ared risulty connessa = adiscents & Via degli Atuspici a quale & collegata alla restante viabiiita comunale: (via del:Lucumont
evigle della Tuscia). o

Diritti -df proprietd pari alla quota-di 174 delle aree urtbane Censite al NCEU con e ple 819:927 del Foglio . 2 i
Comune di Sulri, sulle stesse aree adibite in parte ad accesso e parcheggio degli immobilf distinti af h.c.e.u. al Foglio n°2
thappal ' 917-918 dejtomune di Sutd (VT) ed in parte ad area di sedime’ di via Degh Aruspicidelia supetficie complessiva di

L

Mg 418, gravano diftr di ush, azioni ¢ ragioni, -servitl atlive e passive, adiacenzg, pertinenze, gipendenze ¢ sccessioni (ex
art, 114720, comufy & pro indivisi Gon Je unita. immobiliari distinte at nc.e.u. al Feglio n. 2 Mappali n. 817.¢ 918

Difitti i proprieta pari alla quota di 7/8 dell'area urbana Gensita al NCEU coh la p.lla 926-del Foglio n. 2:in Comune di
Sttt ‘sulia stessa aréd adibita @ verde degli immobili distinti af n.c.e.u. al Foglio'n®2 mappali 81 7-918-921:002-9232-924-
§25 del comune di Suli-(VT) della superficie complassiva di Mg 272, gravano dititt di usi; aziont & ragion, senvitl attive &
pagsive, adiagenze, pertingnze, dipendenze & accession! (ex art, 117 .c.0), eomurd e pro indiviel con le unita iImmaobiliari
distinte 3l n.c.e.u. al Foglie.n. 2 Mappali n. $17-918-921 -922-9232-924-925,

Vineoli

Sullimmabile sopra citalo, sussistono dei vircoli, {arl. 3 :del rogifs nataje Pigrandréa Fabiani def 2911112007 n. 70328 di
rap.) feletivamente 2 o

- Acceitazione del regolamento della comunione/sondoriinic del centre residenzigle Colle Diana, meglic descritto
néll elaborato peritate: _ _ _ )

--Forrittura idrica, conseguita tramite lacquedotto gestito dalle Souitd Colle Diara srl; méglio descritio nell'elaborato peritaie;
- Adcettare il regotamento edilizio del Gentro Residenziale Colle Diana e & Converzioni stipulats con il Comune di Sutri
meglio descritto nefi'eiaborato peritale |

Servitd di acquedatto, finea telefonica, di sgroride,di fognatura e relativi ailzcciamenti, nonché servithl di passaggio e

parcheggio a favore della societd Colle digna si:-¢/6 Subipveiti tausa ¢-di terzl, meglio descritto nell'elaborate peritate .

Valore dél lotto pari a € 130.000,00 diconst ouro Céntatrentamita,0

i prezzo a base d'asty indicato per gii immidbili sopra citati. & stato déterminato in base ai prezzimedi di meroato. di immuokilt
simifi, a cui stata setratia uta somma pait.a € 30.271,41, cdicolata in considerazione delfgssenza di garanzia-par vizi
acoulti costi di Sompretamento dellimmobile, eneri condominiali arretrati, oneri di'legittimazione edilizia, meglio descritt
nelfelaborato peritale o .

PAggindicatario sard tenuts a comispondere al Condominio Centro Residenziale Colle Disna i Sui ali dned
sventudihentanon vérsall e relativi allimmobile aggiudicato secondo le disposizieni di legge




TRIBUNALE DI VITERBO
~ Esecuzione Immobilia_re: n°285i£019
DESCRIZIONE DEI BENI PIGNORAT!- DA PORRE IN VENDITA

OTION. 3

Quota pari ad 4/1 di proprieta delfimmutile adibito ad abitazione rie! comune.di Sutr (VT), con ingresso da via degli
Aruspici n.16/D Censito al NCEY con fa p.fia 922 dai Foglio .n° 2, di vani catastali 7 categoria A/7 Glasse 1°
compuosta da plano semintefrato, plangiterfd e pianc prime, della superficie lorda coperta Totale i mg 200,00 , dicui
unz stipérficie netta destinata ad abitazione tré piano terra & piano primo pari-a g 96,30, un'balcone pbste af piano
prime di Mg 500 e U portica al piano terra di mq 16,0¢ . eompletatio l'abitarione un lotale acdessorio. {cariting)
posts at piano-seminterrato, dotato di sepvizio igienico & un lavatoio per und superficie netta di myg 73,00 ¢ ufvarea
scoperta della supérficie complessiva pari & mq 290,00 adibita parte a giardino, zone di passdggio {marciapiedi,
scale esterne e arep pavimentate) e parcheggio: Gsterio, € in parte ad ared di sedime Ji viz degli Aruspici.
Confinante con Immobile distinto al n.c.e.u. af Faglio n, 2 Mappale n. 923 area distinie al n.cé.u. al Foglio n. 2
Mappale n. 921, Area Urbana destinala & verde Gistintd &l n.c.e.u. al Foglio h. 2 Mappale n. 925 e ared di sedime
stradale di via degli Atuspic, salvo Aftri. _

Accego elfimmobile trainiie Via degli Aruspici la quale & collegata aila restante viabiltd comunale (Via dei Lucumoni
& viale delia Tuseis),

(AT o U], azioni & ragion, servitl atfive-e passive, adiacenze. pertinenze, dipefdenze e accessiont.(éx ap. 1117
), comunt pro indlidsi don le unita immobiliar distinte af n.c.e.u. al Faghio n, 2 Mappali . §17918-920-921-920-
924-925, ‘sul'area uibana censita al NCEU cornla p.lla 926 del Foglio n, 2 Comuane di Sulrd, che resterg’ di

propristd per la quota pari-a 7/8 allunitd imMobiliare distinta &l Feglio 2 Mappale 920 del Comune 8 Sulii {facente

parte del Lotto n.2 nellesecuzidne immobiliste i epigiafs)..

Vincoli o o
Sulfimmobile sopra cliato, $ussistono. dei vingoli, (art. 3 del rogito notaio Pierandrea Fabiarn del 289/1142007 1.
70328 direp) relativaiente:a: _

- Accetidzione del regofamento délla comunighe/condominia-del centio residensiale Colle Diana, ‘megiio deseritio
nell'elaborate peritale; o

« Forriftura idrica, conseguita tramite Facquedotio gesfito dala Soc.ta Colle Diana sil, meglio descritio relfelaborato
peritale; )

- Accetiare il regoiamento edilizio del Cenfro Residenzigie Colle Diana e le Convenzioni stiputate con il Comune di
Sutri meglio descritté nell'slaborato periale ; _

-Servitl: df acquedotto, linea telstonioa, di'sgrondo,di fognatura e relativi allacciamenti, ronché servitl-di passagglo
€ parcheggio a-favore della socieid Colle diana &1l e/o suoi averti causa ¢ di terzi; meglio désoiitto neil'slaberald
peritals |

Valore del iotto pari a € 137,000,060 diconsisiiro Centotreritasetierila,0
N.B.

ll:prezzo a4 base d'asty indicato per gli-immobili sopra citati, & stato detefminato in base i prezz: rivedi di mercato di
imifnobili simili, a cul stata sottratta una somma pari 3°€ 28.461 48, caleolata in censiderazicne deffassenza di
‘garanzia per vizi ocaulti, costi di completamento dellimmobile, onier condominiali arretrat, oned di legittimaziong
editizia, meglio descritti neli'elaborste petitale _
L'Aggiudicatario -séra -tenuto @ corrispshdere 4l Condominio Centro Residenziale- Colle Digna di Sulri gl ongrd
eyentualmente non verSatie relativi dllimmobie aggiudicats secondo le disposizioni-di‘legge




TRIBUNALE DI VITERBO
Esecuzione Immobiliare n°205/2619

Quots pari ad 111 d propristh dellieimobile adibito ad abitazione adibito ad abitazione nel-comune di-Butid (VT),
via. deglf Aruspici n.i5/8 Génsito al NEEU pilié 924 del Foghio.r” 2, di vani catastali 7 calegoria A/ Ciagge 17
Cotposto 44 plano Seividterato, pianoc terfa ¢ piano primo, della superficie forda coperia Totale di miy 260,004, di

cuiunasupertigie neita destinata ad abitazione tra piano lerra ¢ piano; primo pait &g 96,30, un taloane pbsto ai

piana prito di Mg 500 & un portico al piane terra di mq: 16,00 . completano Pabitazione un locale accessorio
{cantina) posto al piano seminterrato, dotato.di servizio'igienico & un lavatoly pér una guperficie netia di mg 73,00
@ Urarea scoperta delta superficie complessivel pari 8 mg 250,00 adibita parte a giardino, zone di passaggio
(marciapiedi, scale estere ¢ aree pavimentate) ¢ parcheggio estémo, ¢ it:parte ad-atea di sedime di via degl
Atuspici . Confinarite con itmmobile distinie ai n. & Feghio ni. 2 Mappale n. 925 area distinio al n.c.e.u. &
Foglio n. 2'Mappale r.. 923 Atea Urbana distinte.dl n.¢.é.u. al'Foglio n. 2 Mappale n. 928 e zrea di sedime siradale
i via degli Aruspict, saive Al _

Accasso alffmmobile tramite Via degli Aruspici la quale & collegata alla resiante viabilkd-comundle (vig dei
Lucuindnie vigle dells Tustia). _ o

Dhiritti di usi; azZioni € ragion, servith attive e passive. adiacenze, pertifierize, disendeize & accessioni{ex art 1117
&), coniuni pro indivisi con ke unita immabiliar distinte at #.c.ei. al Foglio n. 2 Mappalin. 917-618.820-921-922-
923-024-925, sulfarea urbanacensita al NCEU conla pilld 926 8l Foglio #. Z in Contane di Sulfi, che restera’ di
proprieta per la quots pari a 78 aifunitéi-imimobiligre distinta al Foglio 2 Mappale 820 del Comune di Sutri (facente
paste del Lotto n.2 neil eseciizibne iMimiphiiare i epigrafe) .

Viricoh -

Suliimmobile sopratitalo, sussistono dei vireoli, (art. 3 :del rogito notaio Piergndrea Fabiani del 29M172007 n.
70328 di rep)y rélativamente a : _ . .

- Ascettazione del regotamento della comunione/condontinio del centio residenziale Colle Diana, meglio desgritto
ngllelaborsto pefitaie _ _

- Fornitura idrica, conseguita trariite lacquedottc gestito dalla Boctd Colle Diana sr, megio descritto
reli'elaborate peridle

Valore dellotie pari a € 131.500,00 diconsi euro Centotrentunomilaciiguecentod

NB,
)l prezzo a base d'asts indicato per gl inimabill sopra citatl, & stato-determinato in base ai prezzi medi di merdéato di
immobili sifli, 3 oui stata sottrattd ubhg-somima pan 2 € 31.313,94, calcolata in considgrazicne deffassenza di
garanzia pervizl seculfl, costi di completamento delfimmobile, cnerl condominiafi arretrati, onert di leglitimaziong
ediiizia, maglio descritti nel elaborata peritale ' o o _
{*Aggiudicatario safa tenuto a cormispordere al Condominio Centro Regsitdenziate Golle Diana &f Sutri gli - gneri
eventualmente non. versati e relativi-alfiminobile aggidicsto sesendo le-Hisposizioni di legge




TRIBUNALE DI VITERBO

DESCRIZIONE DEI BENt PIGNORATI DA PORRE IN VENDITA
LOTTO N. &

ari ad 11 di proprieta dellimmobile adibito ad abitezione ybicafo nel comrs @i Suri iV, in via Degli
16/A, Censito al NCEY con 14 p.lia. 925 del Foglie n° 2, di vani catastall 7 catedoria A7 Clésse 1°
Compostoda piang Seminterratd, piano terra & piano prime, superficie Tordz copsnta Totale di ma: 290,00 , di cui una
sUperficie hatta destindla ad abifazione tra piano terrd. e piang primo. para mq 96,30, un batione posto al piano
pimo di Mg 5,00 e un porfico al piano terra di mq 16,00 , completano fahifazione un jocale accessorio (canting)
poato st piane seminterrato, dotato di servizio igienico e un lavatoio per una superticie netfa di 7ig 73,00 e un‘area
‘scoperta defla superficie complessiva pari a mq 600,00 adibita parie & gigrding; zoné di passaggio (marciapiedi,
stale esterné e aree pavimentate) e parchieggio esterne, @:in pate ad area di sedime di via degli Aruspici.
‘Bonfinante con Immobile distinto al n.a.e.u. al Faglio n. 2 Meppaie n. 924, Ates Uthania al nig.u. af Foglio n. 2
HMappate n. 826 e area di sedime stradale di viz deghi Aruspigi, distinta 2l 'n.ol ai Foglio n. 2 miappale n. 243 salvo
Aftrl.

Actesso all Immabiletramite Via degli Aruspici [a quiks 8 collegata alla restante viabilifa comunale {via dei Lugumaoni
e:vidle defla Tuscia).

Diritti di Usi, azioni e ragioni, servitl attive & pastive, adiaceize, pertineaze, dipenderize e accession (ex af. 1117
£.6.), comuni pror indivisi con {8 uhita immobiliart distinig al n.e.ey. gl Feglion, 2 Mappali n. 8t 7-918-920-921-922-
823-924-925, sullarea urbana censita &l NCEL! €on i3 pi:lig 926 del Foglio n. 2 in Comune-di Sutri, che restera’ di
proprieta per la quota parl a:7/8 alfuaita immotbiliare distintz al:Foglio 2 Mappale 920 dei Comune di Sulri (facente
parte del Lotte n.2 nell'esecuzione immohiiidare inepigrafe) .

Sullimmobile sopra citato, sussiston. dei viresl, (811, 3 dél rogito notaio Pierandrea Fabian: del 2871142007 n.
0328 di rep.) relafivamente 4 ;

- Accellazione del regolamento della camupioheicondominio del centro residenziale Colle Diana, mégiic destrittc:

- Forntura idrica, conseguita ramite lacquedetio gestits dalla Soc.ta Colle Diana &, meglio descrittn néll'slaberato
peritale;

Vatore tel lotis: pari.a € 139.000,00 diconsi eturc Centotrentanovemiia,o
N.B.

Al prezzo 3 base d'asta indicato per gil immobili sopra citati, & stato determinate in base ai prezzy medi di mercato di
dfampbili simifi, a cui stala solfratia una somma padi & € 32.153,94, calcolata in considerazione dellassehiza di
garanzia per vizi oCCult, cost di completamento delfimmobile. oneri-condomiriali atratrati, onert di legittimazione
édilizia, teglic descritli nelfefaborato peritale _ _

L'Aggiudicatario sard tdhute a corfispondere @l Condominio Centro Résidenzials Colle Diana di Sutri gii ‘oneri
gvenitualmente nen versali e refetivi allimmobile aggitdicate sécondo le disposizioni di legge




~ TRIBUNALE DI VITERBO.
Esecuzione immobiliare n°205/2019

LOTTON. 6

parl ad 1441 proprieta deitimtiiotile -adibifo ad abitazione nel comune di Sitri (VT),inyia Degli Aruspictn®
16iA Censzto al NGB son la plla 923 .del Foglio n°2, di vani catastali 7 categoria A7 Classe 1%¢ dificato. su
Terfehe prewd@ﬁtém&nbé gensit &t NCT Fagiao 669 ( ex 648.654 2669 , lo steste ex 34 ).l Composts 4o piario
seminterrato, piano terra e piano primao,Buperficie Catastale 1569 maq di-cui te{ale gomprese aree scopette 168, area
scopeits deliz superficis gomplessiva par & mq 220,00 adibits parte @ giarding, Zone di passaggid {mam;apledi
sqaf_e esterne & aree pavimentate) e parcheggio esterno, e in parte ad area di sedime di via degl Aruspici.

Gorfinarte cofl Immebis, distinto al n.c.e.u, al Foglié n. 2 Mappale . 922, drea-al n.e.64. al Faglio i, 2 Mappale n.
994, Ayea irbana al n'c.e.u. @l Foglio n. 2 Mappaie n. 826 e arez di sedime siradaie divia degh Aruspu::l salve Altri.

Apcesso altimmobile 1rariiite Vig degli Aruspici la quale & collegata alla resiante viabilitd comunale {via dei Lucurnori

eviale della Tuscia).

Diritti:di .usi, azioni e ragioni, servitd attive ¢ passive, adigténze, pertinenze, dipendanze e accessioni (ex art 1117
£:¢.}, comuni pro indiisi con e unita immobifiar distinte. gl n.o.eu. al Fogls n. 2 Mappali n. 917-818-020-921-922-
923-924-926, sulfaréa urbana censita ai NCEU carni i pila 926 de! Foglio 11 Z in Comune di Sutri, che restera’ di
proprietd per la quota pari a 7/8 affunitk immobitiare distinta. al Foglic 2 Mappale 920 del Comune di Sutri {facente
parie dal Lotto n.2 neli essctizione immoliliars in apigrafe) .

Vmcol;

70328 di rep.) reiat_wasnenm a:

- Accettazione de} regolements delld cofhuniehefcongominio del certro residenziale Colle Diana, meglic descritio
nelfgfaborato peritale;

- Fornitura idriga: conseguile iramite ¥acquedoite gestito dalla Soc.ta Celle Diana sil, meglic deseritio: nell'elaborato
perifale;

Gravamil f-’mgiadrzievolf

& immoblir cﬁe casftiu;sx:ono tale leﬂo scm come cztato in risposta a1 queszto n% e M. 7 éeiia {ZTU 3989 gt‘avatli

it farma spec:f ca deii obhhgo d1 conciudere caniratto di com pravend;ta
LA Fornvalité & nfenrnwnto fion versa canceildia

‘Vilore del jotto pari « € 143.580,00 dicensi éurg Gentoguarantatremilacingirecento0

NB.

In fase di soprailuogo [Espérto Stimatore non ha potuto accedere agii immobifi stessn. pertants taie Intio &
identificato riportarido I ubicazisre degl Wninobill, T dati censuarn desunti dalle visure catastall ¢ffstiuate; nonché una
desgrizione delle caraitetistiche ssteme (area df pertinenzaj .

i prézzo & base d'agk: indigato per g immobili sopra citati, & stato determinato in base ai prezzimedi di mercate di
immobili simili, a cuf stata soltratta: una somma pari-a € 18.716.80, caicolata in considerdzione délfagsenza di
garanzia per v?za veetif, oneid di fegitimazione edilizia, megtio descritts nelfelaborate peritale.

L'Aggiudicatario sard tenute a currispondere al Condominio Centro Residenziale Colle Digha di Suti gli onér

eventuaimsnts fion versati 6 relativi allimmobile aggiudicato secondg ig disposizioni di legge




